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Ako uSetrit' mn

Obnova bytového
DOMU

Zveladenie domu je
velkou vyzvou pre
vSetkych vlastnikov
bytovych i nebytovych
priestorov pod jeho
strechou. Najomnici si
na zaciatku kladu
najma otazku, kde

na rekonstrukciu vziat
potrebné prostriedky.

A "4

ivotnost bytového domu

zavisi od jeho pravidelnej

adrzby a kvality celkovej ¢i

¢iastocCnej rekonstrukcie. T4

je potrebnd minimélne dva
razy pocas jeho zivotnosti, ktord sa po-
hybuje niekde medzi 80 az 100 rokmi.
V mnohych pripadoch byva dé6vodom
na rekonstrukciu bytového domu az je-
ho takmer havarijny stav. Vyrazne ne-
priaznivy technicky stav domu vSak na-
sledne jeho opravy komplikuje. Zvysuja
sa tym napokon aj celkové néklady, pre-
to je lepsie sa tejto situdcii vyhnat a re-
konstrukéné prace podla moznosti ne-
odkladat. Komplexnou obnovou budovy
sa zlepsi nielen jej celkovy fyzicky stav,
ale predizi sa aj jej zivotnost. Tym sa zas
znizia jej celkové prevadzkové néklady,
zvysi sa komfort byvania, ako aj jej trho-
va hodnota.

Vyvarujte sa chyb

Najviac zdsadnych chyb pri obnove by-
tu sa robi hned na zaciatku. Ak sa uz
pri priprave projektu spojite s odborni-
kom, ktory vam vysvetli moznosti, na-
strahy a obmedzenia obnovy, mézete
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usetrit podstatné mnozstvo finanénych
prostriedkov a predovSetkym zdsadne
ovplyvnit kvalitu stavby. Prave podcerio-
vanie pripravnych faz projektu Specialis-
ti oznacuju za pri¢inu vacsiny nedostat-
kov a dévodov na nespokojnost vlastni-
kov bytov s vyslednou realizaciou.

Ako na to

Dokladna priprava je ten najdolezi-
tejsi krok celej obnovy bytového do-
mu. V pripade nejasnosti sa informujte
u spravcovskych spolocnosti, odbor-

ne sposobilych projektantov alebo spo-
lo¢nosti, ktoré sa tymito ¢innostami
zaoberaji. Na technickom a ekonomic-
kom useku sa informujte o postupe
priprav opravy budovy - od vypracova-
nia projektovej dokumentacie cez vy-
berové konanie zhotovitela stavby az
po zabezpecenie financovania a reali-
zacie rekonstrukcie. Hned' od zaciatku
sa snazte pre myslienku obnovy bytové-
ho domu ziskat, ¢i dokonca nadchnut
¢o najviac obyvatelov, idealne ich nad-
polovicni vacsinu, v pripade financova-
nia obnovy z tGverovych zdrojov vacsinu
dvojtretinov. Ide o vel'mi délezity krok,
pretoZe jej realizacia podlieha schvalo-
vaniu majitelov bytového domu.

Do zakladnej obnovy

bytovych domov patri:

® Zateplenie budovy

® Vymena schodiskovych okien

® Oprava balkénov ¢ilodzii (odstranenie
systémovych portich)

® QOprava strechy

® Rekonstrukcia ¢i modernizacia
spoloc¢nych casti a zariadeni domu

- vymena alebo modernizacia vytahu

— vymena spolo¢nych rozvodov plynu,
elektriny, kanalizécie, vody a tepla

— vybudovanie bezbariérového
pristupu do vSetkych spolo¢nych
priestorov i bytov vdome

Vypracovanie projektu

Ako vlastnici sa musite hned na zaciat-
ku dohodniit na vypracovani projektu na
obnovu vasho bytového domu. Ide o na-
ro¢ny investicny zamer, ktory vyrazne
zasiahne do vasich prav a povinnosti ako
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov.
V zmysle platnej legislativy je nevyhnut-
né, aby ste na schodzi vlastnikov hlasovali
o tom, ¢i tento zamer uskutocnite, alebo
nie. Zvolanie, zabezpecenie a vyhodnote-
nie schodze zabezpecuje spravca domu,

hlasovat sa dé i pisomnou formou. Ma-
jitelia sa musia dohodnut na mnohych
dalsich spoloénych krokoch — od vyberu
zodpovedného projektanta, vypracova-
nia projektovej dokumentécie cez schva-
lenie stavebnych tprav v zmysle staveb-
ného zdkona az po vyber dodévatela, z4-
rucny i pozarucny servis.

Rozsah prac a dokumentacia
Vybrany projektant na mieste odborne
posudi rozsah a potrebnost jednotlivych
rekonstrukénych préac a nasledne vypra-
cuje komplexnu projektovii dokumenta-
ciu. Ak vy ako vlastnici zaciatok prac na
bytovom dome odsthlasite, po jej vypra-
covani musite zorganizovat este niekolko
spolo¢nych stretnuti. Na nich sa dohod-
nete na dalsom postupe v realizacii za-
meru jeho obnovy. Ku kolaudécii by mal
byt spracovany energeticky certifikdt bu-
dovy. Ten uddva zatriedenie bytového
domu do energetickej triedy na zdklade
vypoctu jej energetickej hospodarnosti.
Ide o podobnd funkciu ako urcenie ener-
getickej triedy na elektrickych spotrebi-
¢och pre domécnost. Obnova bytového
domu je investicia, na ktora vlastnici vo
vacsine pripadov nemaju v dostato¢nom
mnozstve dostatok financii k dispozicii.
Ak sa aj vas tento problém priamo tyka,
poradime vam, ako pri financovani takej-
to aktivity postupovat. Na zabezpecenie
financii na obnovu bytového domu exis-
tuje viacero zdrojov.

Tri zakladné zdroje

Vlastné zdroje

Najlacnejsie, a tym i najvyhodnejsie fi-
nancovanie je z vlastnych zdrojov. Tie si
majitelia Setria na fonde opréav alebo na
stavebnom sporeni. Peniaze sa dajui vy-
zbieraf na planovany rozsah rekonstruk-
cie i jednorazovym zloZenim hotovos-
ti vSetkych majitelov podla vlastnickych
podielov na bytovom dome.

Komeréné banky a stavebné sporenie
Komer¢né banky a stavebné sporitelne
maju vo svojom portféliu investi¢né tive-
ry na ¢iasto¢nd obnovu bytovych domov
alebo kombindciu r6znych postupovych
krokov obnovy bytovych domov, pricom
ich podmienky sa neustdle zvyhodiiuju.
Ide o rozne typy tverovych produktov,
ktoré st urcené tak na obnovu bytovych
domov, ako aj na financovanie dal$ich
stavebnych préc (akymi sd napr. iprava
okolia, malovanie schodisk a pod.), ale aj
informécie suvisiace s energetickym po-
sidenim a moznostami dosiahnutia vy-
raznych aspor v spotrebe energie. Jednou
zvyhod pri poskytnuti takéhoto investic-
ného tveru je aj fakt, Ze neobmedzuje
vlastnicke prava majitelov bytov pri pre-
daji bytov v ich vlastnictve. Cerpanie in-
vesti¢ného tveru je bud jednorazové, ale-
bo postupné a niektoré komercné banky
umoziuju aj odklad splatok tveru.

Statne zdroje

Vlani poskytol §tat hned niekolko pod-
pornych programov pre bytové domy,
a to vo forme zvyhodnenych tverov, do-
tacii ¢i grantov. Do obnovy bytového do-
mu sa pritom zahffia nielen zateplenie
obvodového plasta, ale aj vymena okien,
dveri, vyregulovanie vykurovacieho sys-
tému a dalsie opatrenia. Kazda finan¢nd
institticia tiez pozaduje urcité minimélne
percento uspory energie.

Dotacie a granty

Ministerstvo dopravy a vystavby SR vlani
poskytlo na spolufinancovanie odstrano-
vania systémovych portch bytovych do-
mov dotécie do vysky 70 % opravnenych
nékladov. Bolo mozné o ne Ziadat a vy-
uzit ich na niektoré opravy, ako st kon-
Strukcie schodisk, lodzii, balkénov a atik
bytovych domov, na opravu obvodového
plasta domu, av$ak len v pripade stvisia-
cej poruchy lodzie. |

Obnova domu si
od najomnikov
vyzaduje vel'ki
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Aby ste mohli
lepSie byvat

Zijeme v starSom bytovom
dome. Svoje najlepsie roky
ma uz na prvy pohlad davno
za sebou. Myslime sivsak, Zze
aj starsi dom by po spravne
naplanovanej obnove mohol
vyzerat a sluzit takmer ako
novy. Poradite nam, ¢o preto
mozZeme urobit?

Alexander Simon

Lisiak radi:

VlyskusSajte napriklad toto. Na naj-
blizsiu schddzu viastnikov bytov
pozvite obchodného zastupcu
Prvej stavebnej sporitelne.
Ochotne vam vysvetli zmysel aj
prinos obnovy bytového domu,
prejdete si postup prac i spo6-
sob financovania. Dozviete sa
napriklad, Ze byvanie v obnove-
nom dome je krajSie, zdravsie aj
bezpecnejsie. Obnova dokaze
zvysit jeho Zivotnost aj hodnotu
jednotlivych bytov. A hlavne,
prinesie vam zdsadnu Usporu na
nakladoch za energie.

Nas obchodny zastupca vam tiez
priblizi, ako zvladnut financovanie
Uprav a oprdv, ktoré nemusia

byt prave lacné. Urokovéa sadzba
najvyhodnejsich Gverov na
obnovu bytovych domov od Prvej
stavebnej sporitelne sa zagina uz
od 1,25 % rocne. DIZka jej fixacie
moZze trvat rok, 5, 10, 15 rokov,
ale aj pocas celého obdobia
splatnosti. Uver nie je potrebné
zakladat domom ani jednotlivymi
bytmi. Stacilen vinkulovat tri me-
sacné splatky tveru alebo zriadit
zalozné pravo k pohladavkam
fondu UdrZby a oprav bytového
domu. PSS vam navySe umozni

aj predcasné splatenie Uveru

a energetické posudenie bytové-
ho domu poskytuje zdarma.

Viac informacii vam poskytnu
obchodni zastupcovia PSS
aleboich ziskate na
telefénnom

éisle 02/58 55 5855

¢i nawww.pss.sk.
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