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krokov obnovy je zmapo-

vanie ,zdravotného® stavu
bytového domu. Aj ked v dobe,
ked sa dom staval, mohli byt vy-
uzité najmodernejsie poznatky,
s pribudajucimi rokmi sa za-
¢inalo ukazovat, Ze vtedajsie
naroky uz su¢asnym potrebam
nevyhovuju. Postupne sa zaci-
nali objavovat nedostatky, kto-
ré v sicasnosti oznacujeme ako
systémové poruchy bytovych
domov. Vyplyvali z obmedze-
nych finanénych, technickych aj
technologickych moznosti, ale
aj z nekvalitnej prace. Najvidi-
telnejSou poruchou su asi po-
ruchy styku obvodového plasta
v miestach, kde sa spdjaju jed-
notlivé panely. Do $kar zateka
voda, ktora sposobuje kordziu
spojov. Castymi chybami je aj
zatekanie vody do lodzii, kord-
zia vystuZze a kotvenia zdbradlia
na nich. Odbornici hovoria o 12
druhoch systémovych portch.
Préve ich zmapovanie a urenie
spdsobu, ako sa s nimi vyrov-

J ednym z najdolezitej$ich
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nat, st predpokladom uspes$ne;j
obnovy. DoélezZitou sucastou na
ceste za ozdravenim bytového
domu je energeticky audit. Vda-
ka nemu sa ziska nielen pohlad
na realny stav, ale aj nacrt opat-
reni, ktoré povedu k znizeniu
energetickej ndro¢nosti budo-
vy. V ramci auditu sa objavi aj
priblizné vy¢islenie, kolko by

Priblizne polovica slovenskych domacnosti
Zije v bytovych domoch. Az 70 % z nich
bolo postavenych v rokoch 1960 az
1990. Mozu takéto obydlia poskytovat
komfort, ktory zodpoveda 21. storociu?

stalo uvedenie opatreni do pra-
xe, ako aj vypocet navratnosti
vlozenych investicii.

Bez pefiazi
vela muziky nebude
S financovanim obnovy byto-
vych domov sa spajaju dve spra-
vy: horsia a leps$ia. Tou hor$ou
je pomer medzi objemom zvole-

O obnovu domu musite bojovat

Kazdy bytovy dom
ma svojich vlastnikov
¢i ndjomnikov. Kazdy
z nich je kapitolou
samou osebe. Ak sa

v tejto nestrodej spo-
lo¢nosti najde clovek,
ktory je ochotny pre
vseobecné blaho,

a tym obnova bytové-
ho domu nepochybne

je, zastupovat vsetkych ostatnych spolubyvajticich na
rokovaniach so spravcom, s projektantom, so zhotovite-
lom, mézete si gratulovat. Mat ¢loveka, ktory venuje svoj
volny ¢as vSetkym ostatnym, cloveka, ktory obcas prepo-
cuje aj hlape reci a ,zasviatené” komentare o tom, ako sa
to zle robi, cloveka, ktory sa dokaze povzniest ¢asto aj nad
nemiestne poznamky na svoju adresu, je velky dar. Ak ho

il mate, vazte si ho. Nerobi to pre seba, ale pre vas vSetkych.

nych préc a objemom penazi na
ich pokrytie. Cim viac opatreni
chcete urobit, tym viac penazi
budete potrebovat. LepSou spré-
vou je, Ze ¢im viac Uprav, tym
vy$sia uspora, ¢o sa dd matema-
ticky vy¢islit a overit. Aj ked sa
na obnovu vyuzije napriklad
uver z banky, aspory, ktoré sa
dosiahnu obnovou bytového
domu, pokryju splatky averu.
A to je nepochybne vynikajuci
argument, preco sa rozhodnut
pre komplexnd obnovu.
Moznosti financovania je viac.
Pripadne je moZzné kombinovat
viac finan¢nych systémov - od
Statneho fondu rozvoja byvania
cez $tatne dotdcie aZ po bankové
uvery, pripadne vyuzit ponuku
stavebnych sporitelni. Obnova
bytovych domov je preukazatel-
ne navratnou investiciou, ktora
na zaklade uspor energii dovoli
bez problémov splacat aver.
Pri financovani obnovy pla-
ti jednoducha rovnica - ¢im
je viac vlastnych zdrojov, tym
menej si treba pozic¢at a splacat.

Velku rolu v tomto mecha-
nizme hraju platby do fondu
oprav a udrzby. Zvysenim
odvodov do tohto fondu
(hoci to na prvy pohlad nie
je populdrne opatrenie) sa
ni¢ nestrati, ale, naopak, zis-
ka. Fond moze, okrem iné-
ho, sluzit aj ako zabezpeka
pre pripadné bankové uvery.

Dobra rada
nad zlato

Pravidlo o adekvatnej cene
za adekvéatnu kvalitu musi
platit aj pri financovani ob-
novy bytového domu. Vo
velkej miere je to vSak od
samého zaciatku zavislé od
kvalitnej projektovej doku-
mentdcie. Najjednoduch-
$ou cestou je spolupraca
s bytovym spravcom, ktory
ma skusenosti s podobnym
rozsahom préc, pretoze len
malokto vie vypracovat
taky naro¢ny projekt. Je ne-
vyhnutné vyznat sa v tech-
nickych, vo finanénych, ako
aj v legislativnych naleZitos-
tiach. Nehovoriac o praktic-
kych skusenostiach, ktoré
Ziadna teoreticka priprava
nemoze nahradit.

Vychodiskovym bodom aj
pre laikov mozZe byt hlada-

nie skusenosti a referencii
u tych, ktori uz obnovu
maji za sebou. Vyuzit sa
da aj internet, hoci osobny
rozhovor a osobnd skusenost
je urcite viac ako ¢asté in-
ternetové samochvaly. Ne-
treba lutovat Cas, stretnutie
s autorom projektu ma byt
samozrejmé. Hoci laicky,
ale predsa len zo sprévania
dodavatelského partnera
sa dé4 urobit obrazok o jeho
odbornej a obchodnej se-
ridznosti. Dobry projekt,
zaloZeny na vzdjomnej do-
vere, udetri vSetkym zain-
teresovanym strandm vela
¢asu, nervov a nepochybne
aj financii.

Imluva nie je
formalita
Po tychto pripravnych kro-
koch je dalsim krokom
néjst toho, kto bude obno-
vu realizovat. Hoci sa zd4,
ze tento krok uz nie je taky
narocny, spravny vyber je
mimoriadne doélezity. A to
hned z niekolkych dévo-
dov: najmé pri komplexnej
obnove bytového domu ide
o pomerne vysoké finan¢né
sumy, kone¢nym vysledkom
by mala byt najvyssia kva-

. Co ziskate s obnovenym bytovym

: domom

© @ Nowvu, vyssiu kvalitu

i byvania, ktora sa pre-

i mietne do primeraného
. tepelného komfortu, do
i zdravsieho a prijemnej-
i Sieho byvania

. @ Predizi sa zivotnost

: budovy, starie bytové

i domy sa bez starostlivej

i udrzby mézu dostat az
: za hranicu Zivotnosti

: @ Zvysi sa bezpecnost
i byvania, najma odstra-
i nenim systémovych

: poruch, pripadne

i namontovanim bezpecnostnych prvkov

: @ Znizia sa naroky na platby za energie, Uspory energii
i mo6zu dosiahnut aj viac ako 60 %, a prave z Uspor je

i mozné splacat bankovy uver, pripadne poZiadat o novy
© Uver na realizovanie dal3ich Uspornych opatreni

: @ Ceny bytu v obnovenom bytovom dome st na

i realitnom trhu vy3sie ako ceny v bytoch bez zateplenia

i aobnovenia

lita odvedenych prac, ktora :
sa premietne do kvality by- :

vania a v neposlednom rade
sa pri poctivo a svedomito
odvedenych pracach d4 ra-
tat aj s nejakou finan¢nou
usporou.

Pri obnove bytového fondu
sa rozhodne neda $etrit za
kazdu cenu a vyberat si iba
podla najniz3ej ceny. Moze
sa stat, ze nizka cena sa
premietne do niz8ej kvali-
ty prac, horsich materidlov
a technolégii, a to bude v ko-
neénom dosledku pri¢inou
dodatoénych reklamdcii,
oprav, takze bytovy dom
bude aj po mesiacoch, v hor-
$ich pripadoch aj rokoch, ni-
kdy sa nekonciacim staveb-
nym koloto¢om. Naroky na
zhotovitela je nevyhnutné
zakotvit v pisomnej zmluve
o diele. V nej budu defino-
vané najmé predmet zmluvy
a ceny za vykonané prace,
terminy ukoncenia staveb-
nych prac, ale aj sankcie za
nedodrzanie dohodnutych
podmienok.

Certifikat
korunuje dielo

Ak sa stavebné upravy - pre-
dovsetkym obnova obalove;j
konstrukcie, zateplenie ob-
vodového a stre$ného plasta
a vymeny pdévodnych otvo-
rovych vyplni - tykali viac
ako 25 percent jej plochy,
potom musi byt po ukon-
Ceni vystavby vydany pre
danu budovu energeticky
certifikat. Je to doklad, svo-
jim spésobom vysvedcenie
o kvalitativnych ener-

getickych vlastnostiach

budovy. Podla ener-

getickej ndro¢nosti su

budovy zadelené do ener-
getickych tried a st dokla-
dom o tom, do akej miery
je budova energeticky hos-
podarna. Inymi slovami,
kolko budu vlastnici alebo
najomnici platit za energie.
Byty v obnovenych bytovych
domoch maju vyssiu ener-
geticku triedu, dokonca za
istych okolnosti mézu byt
zaradené do kategodrie niz-
koenergetickych budov.
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Financujeme

byvanie

Vyhodné riesenia

pre kazdii prilezitost

Zijeme v starsom bytovom dome.
Svoje najlepsie roky md uz na prvy
pohlad ddvno za sebou. Myslime si
vsak, Ze aj starsi dom by po sprdvne
napldnovanej obnove mohol vyzerat
a sluzit takmer ako novy. Poradite
ndm, ¢o pre to méZeme urobit?

vue ; Vivien Krdlovad
Lisiak radi:

Viyskdsajte napriklad toto. Na naj-
blizSiu schodzu vlastnikov bytov
pozvite obchodného zastupcu
Prvej stavebnej sporitelne. Ochot-
ne vam vysvetli zmysel aj prinos
obnovy bytového domu, prejdete
si postup prac i sposob financo-
vania. Dozviete sa napriklad, Ze
byvanie je v obnovenom dome
krajsie, zdravsie aj bezpelnej-
Sie. Obnova dokaze zvysit jeho
Zivotnost aj hodnotu jednotlivych
bytov. A hlavne, prinesie vam
zasadnu Usporu na nakladoch
Za energie.
N&s obchodny zéstupca vam tiez
priblizi, ako zvladnut financova-
nie Uprav a oprav, ktoré nemusia
byt prave lacné. Urokova sadzba
najvyhodnejsich uverov na ob-
novu bytovych domov od Prvej
stavebnej sporitelne sa zacina
~uzod 1,25%rocne.
| Uver nie je potrebné
zakladat domom ani
jednotlivymi bytmi.
. Stadilen vinkulovat
tri mesacné splatky
Uveru alebo zriadit
zalozné pravo
; . kpohladav-
( kam fondu
« ™ udrzby
a oprav by-
tového domu.
PSS vam na-
vyse umozni
aj predcasné
splatenie
uveru
a energe-
tické posude-
nie bytového domu
poskytuje zdarma.

S

Viac informdcii vdm poskytnu
obchodni zdstupcovia PSS

alebo ich ziskate na cCisle
02/58 55 58 55 ¢i na www.pss.sk.
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