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Kazda nehnutelnost
potrebuje

po urcitom case
drobné, inokedy
vacsie upravy.

UrCite nejde iba

0 to, aby sme byvali
v stlade s tym, co

je momentalne
Jrendy”,

k chceme byvat nielen pekne, ale aj
Abezpeéne a v neposlednom rade aj
: lacnejsie, po istom case treba inves-
: tovat do vseli¢coho — novych elektrickych,
: vodovodnych, plynovych rozvodov, do kva-
litnej$ich okien, bezpe¢nostnych dveri.
A mozno bude nevyhnutné upravit aj dis-
pozi¢né rieSenie nehnutelnosti, pretoze si to
vyziadaju zmeneny zdravotny stav niektoré-
ho ¢lena domacnosti, pracovné povinnosti
alebo zvySeny pocet obyvatelov domu. Je tu
vsak jeden hacik. Pri rozmyslani o tom, ze
byvanie ¢aka nevyhnutnd revitalizacia, ne-
treba zabudat na vSadepritomnu byrokraciu.
Mozno je to tazko stravitelné, ale aj v pripade
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re$pektovat povinnosti, ktoré mu uklada
: platnd legislativa. Ur¢ite preto nezaskodi
. pozriet sa asporl na najcastejsie pripady, pri
ktorych treba ¢i netreba informovat o svojich
krokoch prislugné urady.

Predpokladom uspechu celého procesu je to,
aby ste vedeli uz pred zaciatkom rekonstruk-
cie, ¢o chcete, za ¢o a v akom poradi budete
: jednotlivé kroky realizovat. Napriklad ¢i
¢ rekonsétrukciu zvladnete svojpomocne, ale-
bo s profesionalnou firmou. Podstatna je aj
otazka, z ¢oho budete prestavbu financovat.
Navy$e nezabudnite aj na rezervu - finan¢-
nu i ¢asova. Najma pri starsich objektoch
sa nikdy neda presne odhadnut, kolko ne-
: viditeInych nedostatkov sa zrazu objavi.
: Takze predpokladany ¢as a obetované pe-
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vlastnej nehnutelnosti musi kazdy majitel

niaze treba brat s rezervou. Odbornici od-
porucaji zvysit zamyslany rozpocet aspon
o 15 percent.

0d coho
sa odrazit

Rekonstrukcia byvania podlieha dvom
zakonnym predpisom. Prvym je zakon
¢.50/1976 Z. z. 0 izemnom planovani a sta-
vebnom poriadku (Stavebny zakon), ktory
$pecifikuje stavby, ich upravy a z toho ply-
nuce povinnosti vo¢i stavebnym uradom.
Ak vlastnite byt v bytovom dome, potom
sa treba riadit aj zakonom ¢. 182/1993 Z. z.
o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov
v zneni neskorsich predpisov. Ten kladie do-
raz na vlastnictvo bytu ako stucast bytového
domu a z toho plyntce prava a povinnosti
voci ostatnym podielovym spoluvlastnikom
v bytovom dome, rovnako ako aj k bytu ako
nehnutelnosti.

Myslite aj na inych

Pri stavebnych alebo udrziavacich pra-
cach v byte je nutné dodrzat domovy
poriadok a no¢ny pokoj. Inak povedané,
spominané aktivity by nemali ostatnych
vlastnikov a uzivatelov bytov rusit a v ne-
primeranej miere ich obmedzovat pri vy-
kone vlastnickeho prava.V neposlednom
rade je dolezité, aby sa pri realizacii Uprav
neznecistovali spolo¢né priestory bytové-
ho domu a spolo¢né zariadenia, pripadne
zabezpedit ich upratanie. Urcite nezasko-
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V ramci rekonstrukcie ¢i stavby nehnu-
telnosti su stavebné Gpravy rozdelené
do troch kategorii, ktoré definuju povin-
nosti informovat prislusné urady.

Druhy prac
bez potreby ohlasenia

Do tejto skupiny patria tzv. udrziavacie
prace. Tykaju sa:

® opravy fasady, vymeny a opravy stresnej
krytiny alebo povrchu plochych striech,
odkvapovych Zlabov a odtokovych zvodoyv,
opravy oplotenia a ich casti, ak sa nemeni
ich trasa

® opravy a vymeny vnutornych priecok,
omietok, obkladov stien, stien, podlah

a dlazby, kominov, okien, dveri a schodisko-
vych zabradli

@ udrzby a opravy technického, energetic-
kého a technologického vybavenia stavby,
vymeny ich stcasti (vymeny klimatiza¢né-

di, ak na vchodové alebo vytahové dvere
zavesite oznam, dokedy budu prace trvat
a poziadate susedov o zhovievavost.
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ho zariadenia, vytahu, vykurovacich kotlov
a telies a vnutornych rozvodov)

® vymeny zariadovacich predmetov,
kuchynskych liniek, spordka, sanity,
vstavanych skriri

® maliarskych a natiera¢skych prac

Prace s povinnostou ohla-

senia stavebnému tradu
Do tejto kategorie patria:

@ drobné stavby, ktoré plnia doplnkovu
funkciu k hlavnej stavbe

® stavebné Upravy, ktorymi sa nemeni
spbsob uzivania stavby, nezasahuje sa
do nosnych konstrukcii, neohrozuju sa
zaujmy spolocnosti

® udrziavacie préce, ktoré by mohli ovplyv-
nit stabilitu stavby, poziarnu bezpec¢nost,
Zivotné prostredie alebo pri udrziavacich
pracach na stavbe, ktora je kultdrnou
pamiatkou

® vymeny bytového jadra, okien, ak

sa nemeni ich velkost a ¢lenenie
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Neoplati

sa zabudnut
V pripade, Ze svoje zakonné
povinnosti zanedbate, ak ste

Prestavba stou na papieroch

nom predstihu. Najma ak uz mate objed-
nanu dodavatelskd firmu alebo vas limituje
pocasie, mozete sa pre vybavovanie novych
spapierov” dostat do neprijemnej situdcie.

Prace, na ktoré su potreb-

né stavebné povolenia
Do tejto skupiny prac patria tie, ktoré si
vyzaduju posudenia statika. Ten posudi,
¢i nové upravy neohrozia statiku nehnu-
telnosti a Zivot jej obyvatelov. Patria sem:
® zmeny stavby, najma pri jej pristavbe
a nadstavbe
® vietky Upravy (buracie prace, zamuro-
vanie otvorov), pri ktorych sa meni vzhlad,
priestorové usporiadanie bytu
® zmeny spdsobu uzivania zasahom
do nosnych konstrukcii
NAS TIP: Ak byvate v bytovom dome, po-
trebujete okrem posudku statika aj suhlas
vacsiny vlastnikov s pléno-
vanou zmenou. To viak
méze byt problém.
Zacnite preto hladat
»Spojencov” dosta-
tocne zavcasu.

rekonstrukciu neohlasili alebo

Drobné stavby st prizemné stavby,
ktorych zastavand plocha nepresahuje

25 §tvorcovych metrov a vysku 5 metrov.
To znamena kdlne, pracovne, letné kuchy-
ne, pristresky, zariadenia na nadoby na od-
padky, stavby na chov zvierat, sauny. Medzi
drobné stavby patria aj podzemné stavby,
ktorych zastavané plocha nepredstavuje 25
stvorcovych metrov a hibka 3 metre — teda
pivnice alebo Zumpy.

Ohlasenie sa podava na predtlaenom for-
muldri stavebnému uradu na prislusnom
mestskom urade. Ak budete rekonstruovat
byt, je vhodné prilozit aj stanovisko sprav-
cu konkrétnej nehnutelnosti, pripadne
spolo¢enstva vlastnikov bytov a nebyto-
vych priestorov. Pri zmenach dispozi¢ného
rieSenia treba prilozit aj posudok statika.
Ohlasena stavba sa nekolauduje, ale staveb-
ny urad moze rozhodnut, Ze prace, ktoré
chcete realizovat, su také ndro¢né, Ze na ich
vykonanie potrebujete stavebné povolenie.
NAS TIP: Ak si chcete usetrit nervy a ¢as,
ohlaste iradom svoje zamery v dostatoc-
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nemate stavebné povolenie,
moze vam prislusny Urad vymerat
pokutu. A to az do vysky niekolko
stoviek eur. Nepodcenujte
preto ani tuto velmi
nepopuldrnu stranku
svojich aktivit.

Povinnosti na
startovacej ciare

nymi upravami len
na zéklade pisomného
ozndmenia stavebného tra-
du, ze proti ich uskuto¢neniu
nema namietky. Stavebnik moze zacat usku-
to¢novat ohldsend stavbu, stavebnu Gpravu
alebo udrziavacie prace do dvoch rokov odo
dna jeho dorucenia stavebnikovi, pokial
stavebny urad neur¢i inak.
Ak sa maju stavebné upravy alebo udr-
Ziavacie prace uskuto¢nit na stavbe,
ktora je kultdrnou pamiatkou, prilozi
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Stavebnik modzZe :
zacat s ohldsenymi :
pricami a staveb- :

esccccsccccce

eecccccccce

P

stavebnik k ich ohlaseniu stavebnému dradu :
stanovisko organu pamiatkovej starostlivosti. :

Neprenosna zodpovednost
' sucasnostn je beznou praxou, : ze byty sa

prenajimaju a novi

prerabat, najma pri dihodobych prenaj-

v tejto suvislosti je fakt,
R liyt ajeho technicky

ze zodpovednost za
stav ma aj v takych
nik, nezavisle od toho,
alebo ho uzivaju iné 0so
ucastmkom konama sav

¢i byt uziva sam,

alebo stavebné &i

udrziavacie prace.

podnajommu zaénu byt

to prlpadoch jeho vlast-

by. Preto je vlastnik
visiaceho s bytom,

Financujeme

byvanie

Mdme starsi byt, ktory

vyhodné?
Lisiak radi:

hned niekolko. Ak ste

berom
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Nads byt uz potrebuje
rekonstrukciu

si chceme v naj-

blizsom case prerobit. Cast periazi sme
si nasporili a zvysok chceme zaplatit
z uveru. Dnes je moznosti financova-
nia vela, viete mi poradit nieco naozaj

Tomds Kovdcik

Prva stavebna sporitelfa je Specialis-
tom na financovanie rekonstrukcii,
preto u nas mate vyhodnych moznosti

nas dlhodoby

sporitel, mozete vyuzit stavebny uver,
na ktory mate po splneni podmienok
dokonca zékonny néarok. Ma nizku
Urokovu sadzbu, ktora je garantovana
na celé obdobie splatnosti Uveru. Ne-
prekaZa ani to, ak nasim klientom nie
ste. Uver vam vieme poskytnut aj bez
predchadzajuceho sporenia. Po preve-
reni vadej bonity (Standardne ako v inej
banke) si vyberiete typ Uveru, obdo-
bie splacania a zabezpecenie Gveru.

Na modernizéciu je vhodny nas uver
bez zabezpecenia nehnutelnostou.
Ziskate ho s priaznivou Urokovou sadz-
bou, spravidla nizSou ako pri porovna-
telhych spotrebitelskych Gveroch. Dé-
vame vam do pozornosti aj lehotu jeho
splatnosti, ktora méZze byt az 30 rokov.
Cim bude dihsia, tym nizsia bude vasa
mesacna splatka. S vy-

optimalneho

Uveru vam pomoze nas
obchodny zéstupca

a spolocne najdete

;. tonajlepsie riesenie

? pre vas. ESte dolezita

informacia -
bude vhodné,
ak vase nové

« byvanie do-

stane zaruku

bezpecnosti v po-
dobe poistenia.

Spolu s tverom
vam vieme
sprostredkovat
napr. poiste-
nie domac-
nosti, stavby,

ale aj samotného
Uveru.

Viac informdcii vdm poskytnu
obchodni zdstupcovia PSS,

alebo ich ziskate na cisle
02/58 55 58 55 ¢i na www.pss.sk.
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