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Uver na rekonstrukciu?

Hypotekdrny iver je vyhodnejsi, ak sa rozhodnete pre vacsie a narocn

FINANCIE

Vdaka dostupnym
Gverom si Slovaci
poziciavaju coraz
castejsie nielen

na obstaranie
nehnutelnosti, ale aj
na jej rekonstrukciu.

Marta Svitkova i

marta.svitkova@mafraslovakia.sk

onuky tverov s viac ako
Plakavé - niekde nizky

urok, inde nizsie mesac¢né
poplatky, odpustenie jednej ¢i
dvoch splatok alebo vyhodnejsie
refinancovanie uZ existujiceho
averu. Odbornici vak upozor-
fiujti: ak nechcete preplatif, treba
porovndvat porovnatefné produk-
ty a vZdy so zohladnenim indi-
vidudlnych moZnosti a potrieb
klienta. ,Financovanie rozsiah-
lejéej rekonitrukeie byvania dnes
primarne riesi stavebné sporenie,
spotrebitel'sky uver, pripadne
kombinécia oboch. To, ¢i je vhod-
nejsie stavebné sporenie, tiver
na byvanie alebo iny tver, zavisi
vzdy od porovnania produktu

Lanbratnaha Flionta

Neplatte zbytocne

-

stavebnej sporitelne alebo ban-
ky,“ upozoriiuje Darina Huttové,
generalna tajomnicka Asocidcie
finan¢nych sprostredkovatelov

a finanénych poradcov (AFISP).
Financovanie dlhodobych cielov,
napriklad nédkladnejsej rekon-
strukcie bytu ¢i domu, nie je
podrFa nej vhodné rieit kratkodo-
bymi, rychlymi peniazmi.

Uver na mieru moznostiam
Slovéci sa nezriedka - ¢asto

z neznalosti finanénych pojmov,
z nedostatku ¢asu ¢i z poho-
dlnosti - nechavaju zldkat na
rychle peniaze. Ich vyhodou je
bezudelové poskytnutie financif
bez zaloZenia nehnutefnosti, no

. nevyhodou je vysoky trok. To je

aj pripad spotrebitelského tveru.
Ako podotyka Melinda Burdano-
v4, riaditelka odboru retailovych
produktov Postovej banky, ten by
mal byt moZnosfou skor pri men-
gich rekonstrukciach do 30-tisic
eur.

Vyhodou je, Ze pontika penia-
ze bez ¢akania, bez dokladova-
nia ucelu ich pouZitia, ako aj bez
povinnosti ruéit nehnutefnosfou
a s moznosfou rychlej$ie splatit
tver. Nevyhodou je vy$Sie troce-

nie neZ napriklad pri hypotékach.

,Pri vagsich rekon3trukcidch nad
30-tisic eur je vyhodnejsi hypo-
tekarny aver,” konstatuje. Nevy-
hrnntnd ie rdif nehnutefnoston.

ejsie ipravy bytu.
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SNIMKA: DREAMSTIME

potrebné je aj zdokladovat tcel
vyuZzitia finanénych prostried-
kov a pripravit sa treba na moz-
né dodato¢né poplatky na ziska-
nie hypotéky, za znalecky posu-
dok, zapis do katastra a podobne.
Spracovanie hypotéky je éasovo
néroc¢nejsie nez spotrebny tver,
no m4 to aj svoje vyhody. ,Hypo-
tekdrne ivery maji niZ$iu troko-
v sadzbu ako spotrebné a splé-
canie sa d4 rozloZit az na 30 ro-
kov,” vysvetluje Burdanova.

Podmienky pod kontrolov
Kym sa pre konkrétny tver roz-
hodnete, zvaZte teda nielen vasu
finanénu situdciu a schopnost
uver splacat, ale poznajte aj
vetky porovnatelné produkty
na trhu. Predidete tak tomu, Ze
hoci ste sa rozhodli pre banku,
ktor4 slibila na dvere niZsi
arok, preplatite viac ako v ban-
ke, ktord mé sice vyssi irok, no
nizsie poplatky. Je potrebné pre-
skiimat vietky ndklady spojené
s ¢erpanim tveru: uroky ako
cena tveru, poplatky, poistenie
neschopnosti spldcaf tver. ,Do-
lezité je viimat si celkovi vysku
nakladov na tver, ktora klient
zaplati. Ide o takzvant roénu
percentudlnu mieru ndkladov

- RPMN. Cim je niZ8ia, tym je
aver vyhodnejsi. Uver s RPMN
vo vyske 20 percent je drahy
fiver.“ varuie Darina Huttova. -

vela

Dolezitym Kritériom je aj flexi-
bilita produktu - aké podmien-
ky kladie banka v pripade, ked
poZiadate o zmeny pri ¢erpani
uveru. Napriklad Ziadate o pred-
tasné splatenie alebo chcete
splatku odlozit. Préve v pripade
neschopnosti splacat tver moze-
te doplatit na skryté podmienky.
Hrozi napriklad zv{3enie trokov
aZ na sto percent pri omeskani
v splatkach, ktoré boli osobitne
dohodnuté v rdmci rie3enia pred-
chadzajucej insolventnosti.

~Nesprdavne vyhodnotenie moz-
nosti by mohlo skomplikovat bu-
diicu finanénu situdciu klienta,
preto je lepsie vyuZit sluZbu pro-
fesiondlov, finanénych poradcov,
ktori sd zorientovani na trhu Gve-
rov. Nepracujt pre jednu financ-
ni indtitdciu, ale spolupracuji
s viacerymi,” radi Huttova. Over-
te si tiez, ¢i je banka, finanény
agent alebo poradca, s ktorym sa
radite, zapisany v registroch NBS.
Zoznam je na stréanke NBS. Pri-
pravte sa na to, Ze kazdd tverova
instittcia je povinna preverit, ¢i
ste schopny tver splatif a ¢i je vo
va$om osobnom tiverovom limite.

Riesenie refinancovania
Castou otdzkou klientov je, ako
rie§it financovanie rekonstruk-
cie v pripade, Ze uZ jeden tver
na byvanie maju. ,.V8etko zdisi
od individudlne;j situdcie ¢love-
ka,“ podotyka Burdanova. Naj-
¢astejsie rozhodujicim faktorom
refinancovania hypoték a zvy3e-
nia financii aj na rekontrukciu
je to, aky zostatok maj klienti
na existujicej hypotéke. ,Casto
sa stdva, Ze zostatok hypotéky je
blizky k hodnote nehnutelnos-
ti, vtedy siahnu po vyhodnom
spotrebnom tivere, kedZe banky
uz nemozu poskytovat uvery

v hodnote nehnutelnosti. Ak

je tam priestor, ¢ast klientov
uprednostni hypotéku vzhfadom
na nizZsie arokové sadzby,” dodé-
va Burdanova.

S Cerpanim tveru by mala na-
stapif aj tvorba finanénej rezervy.
»Je nevyhnutnd, aby ste vedeli
preklentdf nec¢akand nepriaznivi
udalost. Rezerva by mala zabez-
pecif prostriedky na pol roka,
mala by byt minimélne vo vy3-
ke %estnasobku vasho mesaéného
priimu,” upozorfiuje Huttova.

UVERY

Stavebné sporenie ma
vyhody pri modernizacii

Bratislava - Moderniz4cia ¢i
prestavba bytu stoji nemalé pe-
niaze a dspory ¢asto nestacia.
Uver je rieenim, ktoré umozni
urobit aj naro¢nejsie remeselné
prace naraz. Podla stavebnych
odbornikov zdrover rychlejsie
aj lacnejsie.

Zaujem nasincov zlep8o-
vat svoje byvanie potvrdzuje aj
Prv4 stavebnd sporiteliia. Re-
konstrukcia a modernizécia by-
vania tvoria spomedzi ticelov
pouZitia prostriedkov zo sta-
vebného sporenia najvy3si po-
diel. Za ostatné roky je to aZ
80 percent z celkového objemnu
prostriedkov. ,,Rok ¢o 1ok evi-
dujeme zdujem klientov, ktori
si cheii rekondtruovat a revita-
lizovat svoje aktudlne byvanie.
Ide najmi o mensie rekonstruk-
cie, ale uvery poskytujeme aj
na zdsadni modernizéciu ro-
dinnych domov ¢i bytov. Klien-
ti spravidla vyuZivaji na tento

ucel vyhodné uvery bez zaloZe- -

nia nehnutelnosti aZ do vys-

ky 50-tisic eur,” vysvetfuje Ra-
dovan Slobodnik, hoverca Prvej
stavebnej sporitelne. Aktual-
ne ich PSS poskytuje s akciovy-
mi tdrokovymi sadzbami uz od
3,89 percenta rocne.

Zé&ujem o ivery na rekon-
Strukciu zo stavebného spore-
nia potvrdzuju aj ¢isla o poé-
te zmliv a suma poskytnutych
prostriedkov. ..V minulom roku
sme uzatvorili celkovo 16 368
zmliv o Gvere bez zaloZenia
nehnutelnosti v celkovom obje-
me 324,95 miliéna eur. Za prvy
polrok tohto roku to bolo zatial
6 649 zmlav v objeme 136,63
miliéna eur, “doddva Radovan
Slobodnik.

Priemernd vyska tiverov na
rekonstrukciu byvania, to sd
tvery bez zaloZenia nehnutel-
nosti, sa podfa jeho slov spra-
vidla pohybuje od pattisic do
desattisic eur, ¢o zodpoved4
hodnote priemernej moderni-
zécie byvania. Za prvy polrok
2018 poskytla Prva stavebna
sporitelfia tver bez zaloZenia
nehnutelnosti v maximalnej
vyike 50-tisic eur 89 klientom.

Sporitelfia nezistuje u klien-
tov presny investiény zamer. Do
dokumentov sa uvadza ako tcel
modernizicia a rekonStrukcia.
,Zo skusenosti viak vieme, Ze
klienti realizujt najéastejsie in-
teriérové prerdbky, ako st vy-

mena podlah, kuchynskej lin-
ky so vstavanymi spotrebié-
mi, omietky, malovky, vymena
okien, dveri a podobne,” tvrdi
Slobodnik.

Uver bez zaloZenia nehnutel-
nosti do vysky 50-tisic eur od
Prvej stavebnej sporitelne moZ-
no pouZif nielen na rekonstruk-
citt bytu, ale aj na financovanie
kapy bytu ¢i domu, na zaria-
denia vyuzivajuce obnovitelné
zdroje energie, ako st slne¢né
kolektory, fotovoltické panely
¢i tepelné ¢erpadld pre rodin-
né domy. ;

»Neevidujeme presné ticely
pouzitia tiveru na rekonstruk-
ciu. Z informécif od klientov
viak vieme, Ze ich vyuZivaji
aj na ndkup a instalaciu zaria-

3,89

PERCENTA ROCNE

je aktualna Urokova sadzba
na lvery bez zaloZenia
nehnutefnosti az do vySky
50-tisic eur poskytovana Prvou
stavebnou sporitelfiou.

deni vyuZivajicich obnovitel-
né zdroje energii. Nie je viak
moZné uviesf potet ani objem
dverov vyuZitych prave na tie-
to ti¢ely a ani poradie jednot-
livych prvkov. No trend je jas-
ny - foraz viac I'udi stavia na
asporu energii, ktoré tieto za-
riadenia zaruéuja.”

PSS posudzuje klienta indi-
viduilne, najvyhodnej$ie pod-
mienky tveru ziskaju ti klien-
ti, ktori podla sporitefne spliia-
ju poZzadované kritérid.

LVyska arokovej sadzby zd-
visi od postidenia rizikovosti
klienta, tarify stavebného spo-
renia a kvality jeho predché-
dzajuceho sporenia v Prvej sta-
vebnej sporitelni. Najlepsie tve-
rové podmienky maji vZdy
sporiaci klienti PSS. To sa tyka
tak maximélnej moZnej vy3ky
uveru (bez zdloZného prava),
ako aj urokovej sadzby,” vysvet-
T'uje Radovan Slobodnik. Uro-
kovii sadzbu dalej zlep$uje tiez
sposob zabezpecenia Gveru ale-
bo zvolené rizikové Zivotné po-
istenie Giveru. (msA)



