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Starsie stavby pohltia viac pe

NEHNUTELNOSTI
Kapit novy alebo starsi
byt? Odbornici radia
zvazit vsetky okolnosti
vratane lokality

a financovania
nehnutelnosti. -

Marta Svitkova oh
marta.svitkova@mafraslovakia.sk

eny nehnutelnosti rastd
‘ a developeri nevedia uspo-
ojit dopyt po bytoch pre-
dovsetkym v Bratislave uz dlh3{
&as. Ludom, ktori potrebujit
vlastné byvanie, zostdva teda
vyriedif dilemu, ¢i ¢akat na novy
byt v novostavbe, alebo si kupit
staréf v osobnom vlastnictve
a hned.
_ Byty ,.z papiera“ idi na dra¢-
ku, napriek tomu treba zacho-
vat chladni hlavu a daf si pozor,
aby vietky zmluvy a dokumen-
ty o kiipe nehnutelnosti boli v po-
riadku. ,,Je dobré preverit si silu
areferencie developera. Tie mdZu
vela napovedaf o tom, ¢&i stavbu
naozaj dokonéi. Zaujemca o byt
- by mal zbystrif pozornost uZ pri
nastaveni splatok,” hovori Danie-
la Danihel R4Zov4, $éfka Asoci-
4cie realitnych maklérov Sloven-
"ska. Dnes sa va¢sina develope-
rov dohodne s klientmi na zdlohe
20 alebo 15 percent a zostdvaji-
cu ¢ast ceny nehnutelnosti dopla-
ti kupujici po kolaudécii a podpi-
se kipnej zmluvy. V takom pripa-
de je pomerne velky predpoklad,
#e developer mé dostatok finané-
nych zdrojov a nepotrebuje pe-
niaze kupujtceho na dokoncenie
stavby. ,,Ak sa s kupujiicim do-
hodne napriklad aZ na pat splé-
tok, hrozi tu riziko, Ze stavbu ne-
dokonéi, objastiuje RaZova.

Cim stardi dom, tym vicsie
nédklady

Pri stargich bytoch sa moéZu né-
klady na byvanie zvy3ovat, pre-
toze opravovaf paneldky, nie je
jednoduchd ani lacna zéleZitost.
Co sa tyka odlezanych chyb, ako

R A

je napriklad praskanie stien, tie
je mozné vidiet najskor po troch
rokoch. Je prirodzené, Ze ma- .
terial, z ktorého je bytovy dom -
postaveny, pracuje. Steny pras-
kaju aj vekom. Casto sta¢i stenu
len , zasietkovat®. ,V kaZdom
pripade je dobré porozprévat sa
so susedmi alebo so sprdvcom.
Ak si chee byt zdujemca isty
stavom miirov na sto percent,

treba oslovif odbornika - reviz-

neho technika alebo statika,”
hovori Daniela Danihel RédZova.
Novostavby uZ majt nové normy
a iné poZiadavky na energeticki
naroénost. Byvanie v novostav-
be preto klienta vyjde vacsinou
menej.

Kdpa priamo od majitela
Kupovat byt, ktory je v osob-
nom vlastnictve, je zloZitejsia .
problematika. V prvom rade je
potrebné nehnutelnost pravne
preverif, ¢i na nej nie st nejaké
farchy a vecné bremend alebo

Mali by ste si najst Gas na to, aby ste si pozreli okolie, kde chcete byvat.

obmedzenia. ,Rovnako déleZi-
ty je technicky stav nehnutel-
nosti. Sledujte aj vstupni branu
a spolo¢né priestory, ktoré vam
napovedia vela o susedoch,
ktori vAm moZu zneprijemiio-

 vat Zivot. V neposlednom rade

nepodceiite spravny proces

pri prevode nehnutelnosti,”
radi R4Zov4. Samotné znenie
zmluvy je vel'mi déleZité. Ur-
tite nepouZivajte pofidérne
vzory zmlGv stiahnuté niekde
z internetu, varuje odborni¢ka.
Kazdy pripad moZe byt §peci-
ficky a zmluvy nemusia byt ani
aktudlne. ,Nikdy neuhradzajte
celd kdapnu cenu prevodom.

Ak pouzivate na kiipu vlastné
peniaze, vZdy ich odporicam
zlo%if do notarskeho depozitu.
a uvornit, az ked vam prislusny
kataster povoli vklad. Vlast-
nikom nehnutelnosti sa totiZ
stavate az povolenim vkladu na
Kkatastri, .nie podpisom kiipnej
zmluvy,” zdoraziuje RaZova.

Urcite

nepouzivajte
pofidérne vzory
zmliv stiahnuté
niekde
z internetu.

Aj v pripade, Ze na kipu cer-
péte uver, je potrebné poznat
spravny postup takychto pre-
vodov. ,Problematika je takd
sirok4, ze ak nechcete podcenif
situdciu a mozno prist o byt
alebo o peniaze, zverte prevod
odbornikom v danej oblasti,”
odportca. -

Mnohi fudia cheii po kipe by-
tu zostat byvat v danej lokalite,
ku ktorej si vytvaraja vzfah. Lo-
kalita je preto pri vybere doleZi-
tym faktorom. ,Ak klient zvazu-
je lokalitu, ktorti nepozna, mal
by si néjst ¢as na to, aby. si ¢o
najlepéie pozrel okolie, kde chce
byvat,” radi RdZovd. Ak je oko-
lie bytového domu zanedbané,
v takom pripade pravdepodob-
ne obyvatelia nebudi mat zd-
ujem financovaf tpravy a faz-
ko sa tak4to zmena bude u nich
presadzovat. Staré byty sa tieZ
¢asto spajajii s nevyhodou truk-
tury susedov, ktord nemusf byt
vZdy rovnocennd. V novostavbe
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nazi

je vaesi predpoklad, Ze socidlna
truktiira bude podobnd.

Potrebujete uz aj

vlastné dspory

skor neZ ¢okolvek podpi3ete, je
dobré vypocut si nazor znalca.
MoZe sa staf, ze nehnutefnost
bude trhovo vysoko hodnotend,
ale znalecky posudok ,.nepusti®.
Banka potom nemusi poskytntt
dostatok prostriedkov. Casy,
ked sme odché4dzali z banky so
100-percentnym financovanim
nehnutelnosti, st uZ minulos-
fou. V sti¢asnosti je potrebnych
minimélne 10 aZ 20 percent
vlastngch zdrojov na jej dofinan-
covanie. ,Slovaci si preto foraz
viac uvedomuijti doleZitost, aZ

_ nevyhnutnost sporenia,” hovori

Radovan Slobodnik z Prvej sta-
vebnej sporitelne. ,Podla nasich
zdrojov mnohi z tych, ktori spo-
rif prestali, by sa k nemu zase
radi vratili:* Dokazuju to aj prvé
tri mesiace tohto roka, pocas
ktorych Prvé stavebnd sporitef-
fia uzatvorila o 11 percent viac
novych zmliv ako v rovnakom
obdobi predoglého roka. Idedlne
je, ked na byvanie za¢nu svojim
defom sporit uZ rodicia. ,,Spo-
renie pre deti je $pecifickym
produktom so Statnou prémiou.
Ak rodi¢ia sporia diefatu od jeho
narodenia, po dovfieni dospe-

_ losti je pre mladého ¢loveka ove-

fa jednoduchsie ziskaf vlastné
byvanie,” konstatuje Radovan
Slobodnik.

Sporit vak netreba iba na no-
vé byvanie, kazdy byt bude po
&ase potrebovat rekonstrukeiu.
,Pomerne velké percento sloven-
skej popul4cie investuje prave
do rekonétrukcii, celkovo je to aj
1,4 miliéna fudi. Preto by sa ma-
lo sporenie stat pre fudi celoZi-
votnou filozofiou, dopliia Slo-
bodnik.

Ceny nehnutefnosti v sGéas-
nosti moéZu mnohych priviest
k otazke, ¢i by nebolo dobré
s kupou nehnutefnosti pockat.
Odbornici predpokladaju, Ze ten-
to rok sa situécia s cenami zd-
sadne menit nebude. Nad dalsim
rokom visi otdznik, ale ak ponu-
ka bytov na trhu vyrazne nena-
rastie, ich ceny klesat nebudd.



