Dobré byvani

Cal(a]fl vas
dom opravy'?

Na Slovensku je eStestile €
vela bytovych domov, ktoré '
potrebujii rekonstrukciu.

Ako vsak na to zohnat financie?

Obnovu bytovych domov pod-
poruje i 5tat. Aj tohto roku na to
pripravil niekolko programov
vo forme zvyhodnenych tiverov,
dotAcii ¢i grantov. Situcia na fi-
nanénom trhu je pre tivery sta-
le priazniva a oproti vlafiajsku
poskytuji vyhodnejsie pod-
mienky aj mnohé komercné
subjekty. Do obnovy bytového
domu sa pritom zahffia nielen
zateplenie fasady a strechy, ale
aj vymena okien a dveri, regu-
lacia vykurovania a dalSie opat-
renia. KaZda finanén4 indtitticia
navyse poZaduje i ur¢ité mini-
maélne tGispory energie.

Na spolufinancovanie odstra-
novania systémovych portich
bytovych domov poskytuje do-
tacie ministerstvo dopravy a vy-
stavby, a to aZ do vysky 70 per-
cent opravnenych nakladov.
Ziadat o ne mo#no na niektoré
opravy, ako napriklad konstruk-
cie schodisk, lodzie, balkény ¢i
atiky bytovych domov. Na opra-
vu obvodového plasta viak len
vtedy, ak s tym stivisi porucha
lodZie. Dotacia sa neposkytuje
ani na zateplenie fasady, stre-
chy alebo injch &asti domu. Zia-
dost treba podat na okresnom
trade do konca februara.

Najmenej do méja tohto roku
trva program SlovSEFF III, kto-
ry pripravila Eurépska banka
pre obnovu a rozvoj (EBRD). Je
urceny na financovanie projek-
tov udrzatelnej energie a posky-
tuje tivery aj pre bytové domy
v celkovej vyske 20 milidnov
eur. Tieto prostriedky dostali
k dispozicii vybrané finanéné
indtitticie. Momentalne je do
toho zapojena Slovenska spori-

Obnova
bytového
domu

telfia, VUB, OTP ban-
ka a UniCredit Bank.

Okrem 3tandardnych
tverov viak SlovSEFF III
méze bytovému domu po-
skytniit i nenavratny grant vo_
vy3ke desat percent z tiveru pri
40-percentnej ispore energie.
Ked obnova domu prinesie este
lepsie vysledky, grant sa zvysi
na 15 percent.

Na jeho ziskanie musi mat
viak dom projekt, ktory obsa-
huje aspori dve z desiatich opat-
reni na zvySenie energetickej
uéinnosti, uvedenych na we-
bovej stranke SlovSEFF III.

Podmienkou na poskytnu-
tie tiveru je tieZ vypracova- |
nie energetického auditu fir- =
mou poverenou EBRD, takze
uverova zmluva v bankach sa
uzatvara aZ po podani Ziadosti
o financovanie.

Podporu na rekonstrukciu by-
tového domu mozno ziskat aj
od Stitneho fondu rozvoja by-
vania. Pre zabezpecenie potrieb
bytového fondu na ziklade ski-
senosti docielil, Ze od zadiatku
tohto roku plati novela zikona
a vykonévacej vyhlasky, ktora
priniesla niekolko noviniek.

Vlastnikov bytov by mohol za-
ujimat najma dver az do vysky
100 percent obstardvacich na-
kladov pri vymene vytahu, vy-
budovani bezbariérového pri-
stupu do bytov ¢i zateplovani
v ultranizkoenergetickom $tan-
darde. Pokragovanie-s.20

Prilohu Dobré byvanie
pripravil
Radovan Krémarik
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Prehlad moznosti financovania

Ministerstvo

dopravy
a vystavby

dotacie
na odstrarnovanie

systémovych portch
bytovych domov

podavanie Ziadosti:
na okresnom Urade
v sidle kraja od 15. janudra
do 28. februara

dotaciu moZno
poskytnit
na opravu:
vystupujicich konstrukcii
schodiskového priestoru,
balkénov, lodzii a atiky
bytového domu

vyska doticie:
20 eur/1 m? podlahovej
plochy bytu, najviac véak
do vy3ky 70 % opravnenych
nakladov

v pripade odstranenia
systémovej poruchy
predsadenej lodzie
a stivisiaceho obvodového
plasta moZno poskytnut
dotéciu vo vyske 14 eur/m?
podlahovej plochy bytu,
najviac véak do vysky
50 % opravnenych
nakladov

B

Cakajii vas dom opravy?

Dokonéenie -s.19

O financovanie zateplenia bu-
dov, ale aj o vymenu vytahov,
rozvodov a ind moderniza-
ciu mozZu Ziadat spolocenstva
vlastnikov bytov, spravcovia
bytovyich domov, obce, mest-
ské casti a kraje. Fyzické oso-
by mézu poziadat len o pod-
poru na zateplenie rodinného
domu a retituenti na obnovu
bytového domu.

,W minulom roku bol prizna-
ny tver 565 Ziadatefom v celko-
vej vyske viac ako 130,8 mili6-
na eur, z ktorych sa obnovilo
27 415 bytov. Pri obnove byto-
vého domu mohol Ziadatel zis-
kat za stanovenych podmienok
zvyhodneny dver s nulaper-
centnou tirokovou sadzbou,“
uviedol Juraj Kurnavka, gene-

ralny riaditel Statneho fondu
rozvoja byvania.

Pre samostatné typy obno-
vy je irokova sadzba 0,5 per-
centa a lehota splatnosti maxi-
malne 20 rokov. Pri viacerych
kombinéaciich, teda pri kom-
plexnej obnove budovy, méZe
Ziadatel docielit aj nulapercent-
ny trok. ?

»Vlastnikom bytov a sprav-
com odporticame do pozor-
nosti moznost dosiahnut ul-
tranizkoenergetickii tiroveri ich
domov. Je to pre nich vyhodné
nielen z hladiska vyhodného
tiveru, ale aj pre dosiahnutie
velmi nizkych prevadzkovych
nikladov v najbliZzdich ro-
koch,“ upozornil Peter Robl zo
zdruZenia Budovy pre budiic-
nost, ktoré sa zaobera energe-

tickou efektivnostou domov.

VyhodnejSie podmienky na
obnovu bytovych domov po-
niika i Prva stavebné sporitel-
na, a to aj bez pociatoéného
vkladu alebo predchédzajuce-
ho sporenia. Aktualna tiroko-
vé sadzba je od 1,25 percenta
s ro¢nou fixiciou.

,»O tver na obnovu bytové-

ho domu méZe poziadat spolo-

censtvo vlastnikov bytov, byto-
vé druzstvo alebo iny spravca.
Najcastejsie financujeme ob-
novu Standardnych bytovyich
domov s 36 az 48 bytmi. V pri-
pade komplexnej obnovy
ide o tvery vo vyske 300- aZ
500-tisic eur,“ pribliZil Rado-
van Slobodnik z Prvej staveb-
nej sporitelne.

Pri financovani obnovy by-

tového domu si institiicie kla-
di rézne podmienky, ktoré
si treba vopred pre3tudovat.
Predov3etkym musi ist o byto-
vy dom, ktory ma aspor Styri
bytové jednotky, no niekedy je

uréeny aj limit minimalne 100’

eur na Stvorcovy meter zatep-
lovanej plochy.

Projekt si preto vyZaduje nie-
kolko stretnuti viastnikov bytov
a dostatok informacii o vyho-
dach a moznostiach. Na do-
mové schodze je dobré prizvat
odbornikov, ktorf maja s pro-
cesom sktisenosti, projektanta
¢i stavebny dozor. Poradenstvo
poskytuji i vyrobcovia tepel-
nych izolicii. Efektivne je uro-
bit obnovu naraz a komplexne,
Ciastkové rieSenia nie sii vyhod-
né technicky ani finanéne.

,Pri ¢leneni na etapy vlastni-
ci mini1 viac pefiazi ako pri jed-
norazovom projekte - preplatia
viacnasobné vyuzivanie leSenia

Prva stavebna
sporiteliia

v priebehu celého roka
od 1,25% s fixaciou na 1rok

10-30 rokov
podmienky poskytnutia
bytovy dom s minimalne $tyrmi
bytmi, vyska tiveru musi byt
minimaine 40-tisic eur

individudlna, podla potrieb
investicie

a techniky, tiroky tiverov sa im
tieZ navysia,“ poradil aplikaény
manaZér Vladimir Befio zo spo-
loénosti Knauf Insulation.

Poradcovia pomézu vlast-
nikom bytov uréit vysku in-
vesticie, nasledne je potrebné
schvalit vysku tveru. Podla z4-
kona musi Ziadost o tiver od-
stihlasit minimalne dvojtreti-
nova vidsina vlastnikov bytov
vdome. AZ po schvaleni tiveru
zo strany prisluinej finanénej
institticie a prideleni staveb-
ného povolenia sa moZe zacat
s realizdciou projektu.

Je pritom déleZité, aby bol
termin zacatia prac presne
uvedeny v podpisanej zmluve
o diele. Neocenitelné je mat na
stavbe technicky dozor, ktory
ma s takymi pracami skisenos-
ti, kontroluje a zodpoveda za
dodrziavanie technologickych
predpisov a postupu prac.
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Standardny investi¢ny tver
Slovenska sporiteliia
Marta Cesnakovd, hovorkyna:
.0d 15. janudra 2018 ho poskytujeme z tiverove; linky Rozvojovej

. banky Rady Eurépy so znizenou trokovou sadzbu o 0,30 percenta
ro¢ne. Zvyhodnena trokova sadzba sa vzfahuje na polovicu
finangénych prostriedkov planovanej investicie, ktora zabezpeci
Usporu energie minimalne vo vy3ke 15 percent po jej realizacii.
Zvyhodnenie je garantované pre zmluvy podpisané do 30. jiina
2018. Klient si méze zvolit typ tirokovej sadzby naviazanej na
1/3/6/12M EURIBOR, ku ktorejsa pripocitava marza banky. Alebo
fixné sadzby na 3/5/10 rokov od 1,70 percenta rocne, ak klient
preferuje pravidelné rovnaké mesacné splatky Gveru, vritane
droku.”

VSeobecna tiverova banka

Alena Walterovd, hovorkyiia:

-Klient siméZe zobrat tiver do vysky 100 percent realizovanej
investicie so splatnostou a# na 25 rokov. Urokowt sadzbu
posudzujeme individualne s moznostou vyberu variabilnej sadzby
naviazanej na 3/6/12 M Euribor navysenej o marzu banky alebo
fixovanej sadzby na pat alebo 10 rokov.”

OTP Banka
Rébert Varsanyi, marketing:
OTP Banka Slovensko uz umiestnila vietky zdroje z programu
SlovSEFF IIl, ktoré boli uréené na poskytovanie tiverov na obnovu
bytovych domov. S poskytovanim investiénych tiverov pre bytové
domy ma OTP Banka dlhorocné skdsenosti. Vlastnici bytov mozu
. €erpat tver za vyhodnych podmienok aj mimo programu SlovSEFF
11l. Banka poskytne tiver aZ do vy3ky 100 percent nakladov
! spojenych s obnovou a tidrzbou bytového domu, na obdobie do

. 20rokov as trokovou sadzbou garantovanou na tri aZ desat rokov.
Vyhodou tiveru je aj jednoduchy spdsob zabezpecenia, a to fondom
prevadzky, idrzby a oprav. OTP Banka méZe viastnikom bytov
prefinancovat naklady na obnovu bytového domu vynaloZené za
poslednych Sest mesiacov pred datumom podania Ziadosti o Gver,
respektive prefinancovat tiver z inej banky.”

UniCredit Bank

Zuzana Dudikova, hovorkyiia:

KaZdy tver je Specificky a kazdd Ziadost posudzovand individudine.
Banka sa vzdy snazi v podmienkach prispdsobit poZiadavkam

B asitudcii daného klienta."
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SlovSEFF 111

do vyéerpania vyclenenej financnej
sumy - limit zatial nie je vycerpany

30%

po prijati podmienok programu vykona
SlovSEFF bytovému domu bezplatny
energeticky audit

vhodné projekty v obytnych budovach musia
splnit aspoii dve z podmienok, ktoré st
uvedené na portali www.slovseff.eu

10 % vysky tveru pri 30- az 40-percentnej
uspore, 15% vysky uveru pri uspore nad 40%
-«...J
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¥ NajdolezitejSie zmeny
v novelizovanej legislative

# Stitny fond rozvoja byvania poskytuje tver az do
100 % obstaravacich nakladov stavby pri tychto typoch
obnovy: vymena vytahu, stavebné tpravy s vybudovanim
bezbariérového pristupu do bytov, zateplovanie v pripade
ultranizkoenergetickej trovne stavby

# vyska trokovej sadzby 0,5% pre samostatné typy obnovy:
zateplenie, vymena alebo modernizdcia vytahu, vymena
spoloénych rozvodov plynu, elektriny, kanalizacie, vody,
vzduchotechniky a tepla, vratane obnovitelnych zdrojov energii

4 nulapercentny trok - vo viacerych kombinaciach (komplexna
obnova)

# zvySené limity poskytovanej podpory: zateplenie:
100 €/m? zateplovanej plochy, vymena vytahu: 70 000 €/vytah,
stavebna (prava spolocnych casti a zariadeni - vybudovanie
bezbariérového pristupu do bytov (moZnost vybudovania
nového vytahu): 150 €/m? podlahovej plochy bytu

# tiver na zateplenie mozno poskytnit aj pre ndgjomné byty
obstarané s podporou Statu

# tispora tepla vo vyske 35% vychddza z pbvodného stavu
budovy a stavu po zatepleni

Statny fond
rozvoja byvania

od 15. januara
do 30. septembra 2018
minimalna uspora tepla
na vykurovanie - 35%

0-05%
maximalne 20 rokov

do 100% z obstardvacej
ceny stavby
»—ﬂunn-dlb-__-..h"w._M_aj 1

INZERCIA

/AATFNUM SK

DOMY NOVEJ GENERACIE

ATRIUM-SK, s.ro,, Lazovna 71, 974 C1 Banska Bystrica
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Pravda

vysokii d¢innost. ,,Dnes
sf uz na trhu aj vyso-
ko efektivne tepelné
¢erpadla vzduch-vo-
da, ktoré dosahujui
dostatoény vykon aj
pre vyuZitie v byto-
vom dome, a pritom
si1 cenovo vyhodnej-
Sie,” pripomina Kad-
lec.
Vyuzivanie obnovitel-
nych zdrojov energie podpo-
ruje aj dotaény program Zelené
domdcnostiam. V pripade by-
tovych domov méZe o pou-
+ . kaZku poziadat spolocen-
hin .. stvo vlastnikov bytov
' -~ ", alebo vlastnici zastq-
: ,;i;,__,, peni spravcovskou
: spolo¢nostou. Po-
dla pravidiel Eurép-
skej komisie ma viak
vydavanie poukazok
niekolko zdsadnych
obmedzeni.
V minulosti bolo ¢as-

Jednym z cielov obnovy byto-
vych domov je dnes i zniZenie
spotreby energii. Zateplenim fa-
sady a vymenou okien sa zni-
Zi celkova spotreba tepla na vy-
kurovanie a zvysi sa tepelna
zotrvacnost domu. To mé viak
vplyv aj na fungovanie vykuro-
vacej stistavy, ktora si po takom
zdsahu vyzaduje Gpravy.

V zateplenych domoch uz
prietoky vykurovacimi tele-
sami nezodpovedajii novym
podmienkam, v désledku ¢oho
dochédza k prekurovaniu ale-
bo, naopak, k nedokurovaniu
niektorych casti objektu. Za
takych okolnosti ani regulacia
a termostatické hlavice nedo-
kéZu fungovat plnohodnotne.

Je preto nutné urobit hydrau-
lické vyregulovanie vykurova-
cej stistavy, aby sa vietky vy-
kurované miesta zasobovali
primeranym mnozstvom vy-
kurovacej vody.

Reguldciu teploty v jednotli-
vych miestnostiach, ako aj jej
stabilné hodnoty zabezpedia
termostatické hlavice in3talo-
vané na vykurovacich telesich.
Po spridvnom vyregulovani vy-
kurovacej stistavy a termosta-
tiz4cii bytov tak na vykurova-
ni moZno dosiahnut Gispory az
20-30 percent. PoZiadavka na
zabezpecenie hydraulického
vyvadzZenia vykurovacej stistavy
budovy po kazdom zésahu do
jej tepelnej ochrany alebo tech-

nického systému vyplyva aj zo
zakona.

Pokial majitelia domu hlada-
ja dalSie sposoby tispor na vy-
kurovani, mézu uvazovat o vy-
uzivani alternativnych zdrojov
energie. V nasich klimatickych
podmienkach je osvedéenym
sposobom najma vyuZitie slne¢-
nej energie na pripravu teplej
uzitkovej vody, ktorej odber je
rovnaky v lete i v zime.

' ,Rozumne dimenzovany so-
larny systém dokaze v lete po-
kryt celii potrebu teplej vody,
ale i v prechodnom obdobi pri-
nasa vyrazné tspory. Ak zohlad-
nime, Ze po zatepleni moZe byt
spotreba teplej vody rovnaka
alebo i vy3Sia neZ spotreba tep-

la na k-
renie, potom
moznost pokryt asi 50 percent
roénej potreby teplej vody so-
larnym systémom dokéZe pri-
niest Gspory aZ do vysky 3tvr-
tiny celkovych nakladov na
teplo,“ vysvetluje Pavol Kadlec
z0 spolo¢nosti Robert Bosch.
Coraz vhodnejsie je i tepel-
né Cerpadlo. Funguje celoro¢-
ne, preto ho moZno vyuzit aj
ako plnohodnotny zdroj vyku-
rovania. Ak je moZné v blizkosti
bytového domu realizovat vrty,
ako zdroj tepla poshiZi voda zo
studne alebo zem v hlbinnych
vrtoch. Tieto typy tepelnych
cerpadiel maju vysSie obstara-
vacie naklady, no dosahuji aj

tym javom, Ze sa bytové
domy, v snahe o zniZenie nakla-
dov na teplo, odpéjali od cent-
ralnych zdrojov tepla. Teplar-
ne si vyshiZili nedoveru najmi
v désledku zastaranych, neefek-
tiviiych technolégii a vysokych

_ strat v rozvodoch. Dnes by uz

také rozhodnutie nebolo sprav-
ne, Teplarne presli moderniza-
ciou a mnohé zacali vyuzivat al-
ternativne zdroje energii.

Podla sti¢asnej legislativy uz
navyse bytovy dom neméze
skoncéit odber tepla z teplarne
hocikedy, ale iba v pripade, Ze
jeho dodévku zabezpedi z obno-
vitelnych energii v podiele mini-
malne o 20 percent vyS$§om ako
ma sticasny dodavatel.
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Najcastejsie chyby pri zateplovani budov

Aby ste po zatepleni fasady nemuseli
riedit chyby, ktoré sa niekedy objavia
uz po prvej zime, mali by ste im pre-
dist uz pri priprave projektu. DdleZity
je najmi vyber stavebnej firmy a ceno-
va ponuka, no na niektorych veciach
sa neoplati Setrit, aby sa to neodrazi-
lo na zlej kvalite. A akym nedostatkom
pri zateplovani bytovych domov sa tre-
ba vyhniit? PrinaSame prehlad tych naj-
CastejSich.

Chladné steny zvntitra

Chladom salajiici povrch obvodovych
stien v byte byva sposobeny prili§ ten-
kou alebo poruSenou tepelnou izola-
ciou. ESte aj dnes sa najdu majstri, kto-
ri odporucia tepelnt izolaciu s hriibkou
pit az osem centimetrov, len aby sa
usetrilo. Priemernd hriibka zateplenia
na Slovensku sa viak uZ posunula az na

10 - 12 cm. ,,Na hriibke tepelnej izolacie
sa Setrit neoplati. Najvacsiu Cast rozpoc-
tu obnovy bytovky tvoria fixné vydav-
ky spojené so stavebnymi a s leSenar-
skymi pracami, takZe zvySena cena za
hrubsi izolaény material celkové nakla-
dy vyznamne neovplyvni,“ upozorfiuje
Vladimir Beno, aplika¢ny manaZér spo-
lo¢nosti Knauf Insulation.

VIhké flaky a plesne

MézZeme ich vidiet v bytoch zateple-
nych budov najcastejsie v oblasti ro-
hov, na miestach osadenia okien alebo
na spojoch vonkajsej steny s balkénovy-
mi doskami. Aj ich pri¢inou byva nedo-
statocna tepelna izoldcia alebo nepres-
né ¢i nedbalé pripevnenie izola¢nej
vrstvy k €lenitej$im tvarom na fasade.
Treba sa tiez presvedcit, ¢i po zateple-
ni nebola narudena izolacia dodato¢nou

montaZou susiakov na bielizer, klimati-
zaénych jednotiek alebo inych prvkov.
Tepelné mosty moze sposobit aj pouzi-
tie nespravneho typu lepidla, ktoré nie
je uréené pre zateplovacie systémy. Pra-
ve pre takéto problémy je velmi doleZité
vybrat si skiisent stavebmi firmu s dob-
rymi referenciami.

Bubliny a preliaciny na fasade

MobZe ich zapriéinit tieZ nespravna
montaZ izolantu, ale éasto aj pouZitie
nevhodného typu ¢ mnoZstva kom-
ponentov zateplovacieho systému, naj-
castejsie kotiev. Tie najjednoduchsie
»nabijacie” je pomerne zloZité pouZit
tak, aby na nich bola dostatoéni ochra-
na pred vznikom priehlbin a nésledne
tepelnych mostov. EfektivnejSie s za-
pustené izolaéné kotvy, ktoré sti velmi
d¢inné pri upevneni aj prechadzant te-

pelnym mostom. Zabraiiujii poSkodeniu
povrchu izolacie nerovnomernym zatla-
cenim kotvy do izolantu, a teda aj zne-
hodnoteniu celkového vizualneho efek-
tu fasidy, tzv. panter efektu.

Praskliny a opadivajtica izoldcia
Su signalom, Ze tepeln izol4cia nebola
dostatoéne upevnena alebo dobre vystu-
Zend. Na vystuZenie sliZi spravne uloZe-
na sklotextilnd mriezka. Dajte si poradif
od odbornikov, aké parametre mrie-
ky sti pre vas projekt dostato¢né. Déle-
Zita je aj ploSnd hmotnost mriezky. Tie
»lah3ie” s1i sice lacnejsie, ale po dlhodo-
bom pésobeni poveternostnych vplyvov
a striedavych vonkajsich tepl6t ¢asto ne-
vydrZia, popraskaju a s nimi aj va3a fasa-
da. ,Preto je efektivne zvolif vhodné ma-
teridly, ktoré spolu tvoria jeden uceleny
a zladeny mechanizmus, skladat pro-
dukty od réznych vyrobcov je riskant-
né,“ dodava Berio.
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