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Ceny novych bytov porastu
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. Minuloro¢ny trh s realitami na Slovensku

,  po niekolkoro¢nej prestivke nabral druhy
dych. Predaj nehnutelnosti u nas NA PLNE |
OBRATKY vlani nagtartovali vyhodné hypotéky, ‘
dopyt vysoko prevysujaci ponuku
a v neposlednom rade aj postupné |
zdrazovanie bytov urcenych na predaj. r

LT

Viete, ¢o znaci:

Posudzovanie bonity kupujticeho bankou?
Banka tver poskytne len takym ziadatelom,
u ktorych zisti dostatocne vysoku pravdepo-
dobnost splacania poskytnutého Gveru- tzv.
bonitu. Podla zistenej bonity Ziadatela po-
tom banka stanovi drokovi sadzbu. Plati, ze
cim vysSiu bonitu klient preukaze, tym niz-
Siu drokovi sadzbu z dveru od banky zis-

ka a naopak. S nizSou bonitou totiz banka
podstupuje vysSie Gverové riziko, ktoré si
kompenzuje vyssimi Grokovymi vynosmi

z poskytnutého dveru.

32 ¢ Eurotelevizia .

odla vyjadreni majitelov realit-
ych kancelarii sa di dokonca
tvrdit, Ze uplynuly rok bol jeden
z najuspesnejsich pre predaj
realit za ostatnych osem rokov.
Stalo sa to tym, Ze pomerne lahk4 dostup-
nost lacnych hypoték vytla¢ila dopyt vyso-

ko nad ponuku, ¢o v8ak ziroven zapricinilo

i prudky narast cien nehnutelnosti a si¢asne
i nedostatok bytov na trhu. Z toho dévodu sa
cenovo redlne nastavené byty predavali v ho-
rizonte od jedného dita do jedného mesiaca.

Pomalsim tempom

V druhej polovici roka sa ceny najmi sta-
rych bytov dostali na svoju hrani¢nt hodno-
tu a vtedy kupujiici svoje rozhodnutia mier-
ne spomalili. Z toho sa d4 predpokladat, ze
ceny starych bytov pravdepodobne dosiahli

v uplynulom roku svoj vrchol a tento rok bu-
di1 stagnovat, ¢i dokonca uZ aj mierne klesat.
Toto vetko zrejme ovplyvni o¢akavané spris-
nenie poskytovania hypotekarnych tverov,
posudzovanie bonity kupujaceho bankou

a zvy$ovanie tirokovych sadzieb. Na rozdiel
od starsich bytov sa v tomto roku di oc¢akavat
nérast cien novych bytov, i ked pravdepodob-
ne uZ o nie¢o pomal§im tempom. Spomale-
nie predaja nehnutelnosti najskor spésobia
nové obecné poplatky za rozvoj, ktoré moézu
predrazit byty aj o tisicky eur.

Racte si vybrat

Z hladiska trhu s nehnutelnostami bol mi-
nuly rok na Slovensku vynimoc¢ny aj tym,
Ze obvykla letn4 sezénnost nebola badatel-
né a ponuka nehnutelnosti zaznamenavala
rekordné ¢sla. V sti¢asnosti vi¢§inu poni-
kanych bytov tvoria dvoj-a trojizbové byty

mensich rozmerov a nova ponuka sa z 90%
ststreduje na dostupné byvanie. V Bratislave
s najZiadanejsie lokality v druhej ( RuZinov,
Podunajské Biskupice, Vrakuia) a piatej (
Petrzalka, Jarovce, Rusovce, Cunovo) mest-
skej Casti. Pri projektoch tzv.“ na papieri“ sa
Casto stalo, Ze polovica takychto bytov bo-

la predani uZ v priebehu dvoch mesiacov

od prvého momentu, kedy sa objavili v ponu-

ke. Vlani v nagej metropole pribudlo najviac
projektov a ohlasenych novych etip v tretej
mestskej Casti ( Nové Mesto, Raca, Vajnory).
Pocet bytov, ktoré ponuku rozsirili, rastie uz
§tvrty kvartal za sebou.

Z bytu na komunitu

Za ostatnych osemndst mesiacov cena rozo-
stavanych bytov stiipla o priblizne 200 eur
za meter §tvorcovy bez DPH. To prestavuje
ndrast na tirovni asi 15 %. Priemerna cena
dokoncenych bytov je pritom v porovnani

Nové obeché poplatky za rozvoj?

Novy zékon o miestnom poplatku, ktorym sa do samosprav-
nej pésobnosti obci zavadza finanény ndstroj, prostrednic-
tvom ktorého sa bude spoplatiiovat stavebna Cinnost, resp.
developovanie urgitych Gzemi na dcel stanoveny Gzemnym
pldnom. Potreba takéhoto ndstroja bola deklarovana zastup-
cami Gzemnej samospravy, ktori namietali, Ze narastajiica ;
vystavba najma vo vacsich mestach vyvoldva potrebu budo- i
vania dalSej infraStruktdry, ¢o predstavuje tlak na vydavky

v rozpoctoch jednotlivych samosprav.

Realitny trh v pohybe

s rozostavanymi vy$§ia o zhruba 300 eur

za meter Stvorcovy. Je zaujimavé, ze ju vy-
razne zvy$uju nepredané dokoncené byty

v Starom Meste. V ostatnych mestskych ¢as-
tiach, s vynimkou tretej, rozostavané byty
stoja o nieco viac ako dokoncené. A pretoze
sa momentalne na trhu nachadza $iroka po-
nuka nehnutelnosti v projektoch, ¢ize tzv.

,» na papieri“, developeri potrebuju pripad-
nych klientov zaujat aj nie¢im inym, nez
bytom samotnym. Budicich kupujtcich
oslovujii nielen ponukou bytov a cenami,
ale aj pridanou hodnotou, napr. vo forme
spole¢nych priestorov, vybavenostou alebo
zeletiou v rAmci objektu. Boj o zdkaznika aj
tento rok urdite pretrva a predavajici buda
musiet zapojit fantaziu, na aké benefity pri
predpokladanom néraste cien nehnutelnos-
ti moZno buducich klientov nalakat. Ponuka
sa tak roz&iruje zo ,, $tyroch stien“ i na ko-
munitu. |
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Aby ste mohli

lepSie byvat

ManZel aj ja sme dostali ponu-
ku na lepSiu pracu v krajskom
meste. Podmienkou je, Ze sa
musime prestahovat. Radi by
sme to urobili ¢o najskor. Ponuka
dvojizbovych bytov je celkom
pestra. Peniaze od rodiCov, ani
to, o mame nasporené na icte
stavebného sporenia, nam vsak
nebudu stacit. Poradite ndm?
rodina Marhefkova

LiSiak radi:

NepiSete sice, kolko prostriedkov
na kdpu bytu potrebujete, ale v Prvej
stavebnej sporitelni vidy vieme

najst niekolko ciest, ako vyriesit

vés$ problém. Ak spifiate podm|enky
na ziskanie stavebného tveru, méte
vyhraté. Zo zakona si totiz mozete
ndrokovat na stavebny tver s nizkym
trokom, ktory sa nezmeni pocas
celej doby spldcania. Pritom, a7

do 50 000 € vdm vieme poZiCat aj
bez toho, aby ste museli zakladat
poskytnuty tver nehnutelnostou.

Existuje tieZ moZnost, Ze eSte
nespliiate podmienky na poskytnutie
stavebného Uveru. Nevadi. Kedze
ste naSimi sporiacimi klientmi,
prostrednictvom medzidveru
vam bez zabezpecenia Uveru
nehnutelnostou za vyhodnych
podmienok poZi¢iame tiez a7
do 50 000 €. Ako manZelia nebudete
potrebovat ani rucitela.

Samozrejme méiete si zobrat

drokov sadzbu ale podmienkou
je zébezpeka nehnutelnostou. To
najlepSie na koniec - ak o Uver
na financovanie byvania v Prvej
stavebnej sporitelni poZiadate
do konca médja, po jeho splateni bude
na vas Cakat Stedrd odmena.

Viac informdcii vam poskytnu
obchodni zastupcovia PSS, a. s.,
alebo ich ziskate
na telefénnom cisle
02/58 55 58 55
¢i na www.pss.sk.




