81tV ® byvanie

Imrich Béres: Porovnavat
hypotéky so stavebnym
sporenim nie je korektné

aj na poplatku, ktory sivisi s poskytnutim
refinanéného tveru, pri ktorom teraz vacsi-
na bank poniika 100-percentni zlavu,“ ho-
vori Marta Klocova z poradenskej spoloc-
nosti OVB Allfinanz Slovensko. Klient ma
podla nej pri refinancovani menej staros-
ti aj s administrativou. Nova banka uz od
neho nevyZaduje ani také mnozstvo dokla-
dov, ako ked si bral pévodny tiver.

Pytajte sa, vyjednavajte

Aj pri refinancovani plati, Ze s pdvod-
nou bankou mozZno vyjednavat. Tomaso-
vi z Bratislavy sa tento rok v lete skoncila
fixacia Grokovej sadzby. Banka mu listom
oznamila, Ze od septembra bude platit tirok
3,3 percenta. ,,Bolo to sice menej ako dote-
raz, no stale sa mi to zdalo vela,” vravi To-
mas. E-mailom sa preto obratil na inti ban-
ku, ktora v reklame slubovala tirok 2,5 per-
centa. ,Pracovnicka banky mi potvrdila, ze
ak si prenesiem tiver k nim, dajii mi drok
2,5 percenta.” Tento e-mail si nasledne
vytlaéil a zaSiel do svojej pévodnej banky,
ktora mu poévodny trok v priebehu jednej
navstevy dokazala zniZit. ,,Pani v poboc-
ke mi povedala, Ze na 2,5 percenta sa ne-
vedia dostat, ale vedia mi poniiknut 2,59
percenta,” povedal Tomas. KedZe v novej
banke by jeho mesac¢na splatka bola niz-
§ia len o tri eurd, rozhodol sa zostat v p6-
vodnej banke. Usetril si vybavovanie tive-
ru a poplatky na katastri.

Vyhodnejsie ako najlepsia
pozicka? Viastné uspory!

Kto chce pri financovani byvania ¢o naj-
viac usetrit, mal by si poZi¢af ¢o najmenej
penazi. ,Aj v €ase nizkych arokov nadalej
plati, Ze jednoznacne najlacnejsi sposob,
ako ziskat vlastné byvanie, st vlastné tispo-
ry. Preto je prirefinancovani vhodné spla-
tit povodnej banke ¢o najviac z dlZnej su-
my z vlastnych ispor a pozicat si od novej
banky o to menej,“ tvrdi Klocova.

Na podobnom principe je zaloZzené aj sta-
vebné sporenie. Klient si najprv spori a po-
tom mu stavebna sporitelfia poskytne tiver.
Na rozdiel od hypotéky je viak na ziskanie
stavebného tiveru zakonny narok. Staveb-
né sporitelne pritom poskytuji aj tivery do
istej sumy bez zaloZenia nehnutelnosti. Pre
mnohych Tudi to méZe byt vyhodnejsia al-
ternativa, kedZe nechc, aby ich dom ¢i byt
bol zaloZeny v prospech banky. Nevyhodou
stavebného sporenia je, Ze nie je primarne
uréené na okamzité rieSenie byvania. Sta-
vebné sporitelne sice poskytujd aj medzit-
very, o ktoré mozno poziadat uz pri prvej
ndvsteve sporitelne, no tie st v porovnani
so stavebnymi tivermi vyssie tirocené. Na-
vyse klient pri nich splaca len tirok, takze je-
ho dlh voci banke sa vobec neznizuje. Popri
splacani medzitiveru si musi zaroveri aj spo-
rit. Len o si naspori dostatoénii sumu, jeho
medzitiver sa zmeni na vyhodnejsi stavebny
tiver. Z nasporenej sumy sa ¢ast tiveru spla-
ti a zvySok sa postupne splaca. e
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a budci rok sa znizi percentudlna vyska

N statnej prémie, no jej maximalna vyska

zostane zachovana. Kto bude chciet zis-

kat prémiu v plnej vyske, bude musiet sporit viac

penazi. Predseda predstavenstva Prvejstavebnej

sporitelne Imrich Béres tvrdi, Ze napriek tomu

si stavebné sporenie udrZi nadstandardné zhod-
notenie vkladov.

SN

0d budiiceho roku sa znizi percentuilna
vyska stitnej prémie. Aky dosah to bude mat
podla vas nastavebné sporenie?

Stavebné sporenie je 23 rokov stabilny a bez-
pecny finanény systém na podporu byvania
aj vdaka systému stanovovania §tatnej pré-
mie. Pre klientov je vyhodny jej vypocet na
zaklade vzorca. Jeho vysledok ovplyviiuje si-
tudcia na trhu Statnych dlhopisov. Sporitel-
ne aj klienti vedia vopred vypocitat vyvoj na
nasledujtici rok. Stavebné sporenie si nadalej
udrZuje nadStandardné zhodnotenie vkladov
a velmi vyhodné podmienky tiverov. Pribliz-
ne polovica sporitelov dlhodobo na maximal-
nu Statnu prémiu dosiahne a druha polovica
spori menej. V budiicom roku sa nemeni ma-
ximalna §tatna prémia, Co je pre sporitela naj-
doleZitejsie.

Na hypotékach st sicasnosti rekordne nizke
aroky. Na stavebnomsporeni viak takyto
poklies nevidno. Nie je aj tu priestor na znize-
nie drokov?

Porovnavat hypotéky so stavebnym sporenim
nie je celkom korektné. Rozdiel je v garancii
zhodnotenia vkladov aj v garancii fixdcie tiro-
kovej sadzby na tivery, ktora je konkrétne v na-
Sej banke pri takmer vSetkych tiveroch na ce-
I dobu splacania nemenna. To hypotekarne
banky neposkytujti. A takisto Ziadna z nich ne-
poskytuje klientom zikonny nirok na tver. Aj
to je benefit len stavebného sporenia. Uroky na
tivery musia zodpovedat zhodnoteniu vkladov
aj lehote fixdcie, unds az do 30 rokov. Napriek
tomu sme v tomto roku razantne zniZili dro-
kové sadzby a aj sadzbu 2,9 % roéne poskytu-
jeme na celi dobu splatnosti, ¢o je pre klien-
ta transparentné a vypocitatelné.

NezniZuje sa zaujem o stavebné sporenie
kvoli velkej konkurencii bank a nizkym tGro-

kom na hypotéky?

NezniZuje. Za devit mesiacov tohto roka sme
uzatvorili o 5 % zmliv o stavebnom sporeni
viac ako vlani. A poskytli sme 0 6 % vy33i objem
tverov ako v roku 2013. Konkurenciu vnima-
me ako pozitivny aspekt trhu. Uvery zo staveb-
ného sporenia poniikaji klientom garantova-
né tirokové sadzby na celii dobu splacania, pri
hypotékach ide o fix na 12 mesiacov az niekol-
ko rokov. Navyse az do vysky 40-tisic eur po-
skytujeme medzitvery bez ziloZného prava.
Z tohto pohladu sme bezkonkurenéni.

Na stavebnom sporeni je moZné peniaze vy-
braf aj so Stitnou prémiou najskér po dvoch
rokoch sporenia. Kolko klientov vyberd pe-
niaze takto rychlo a kolkoich, naopak. spori
dihodobo?

Podiel klientov, ktori ukoncia zmluvu od dvoch
do Siestich rokov, predstavuje priblizne 20 %
z celkového poctu. Presne Sest rokov spori oko-
lo 35 % klientov. A ak by sme mali klientov roz-
delif na tych, ktori sporia do Sest rokov, a tych
nad Sest rokov, islo by o pomer 50 ku 50.
Preco si stavebné sporitelne ti€tuju poplatky
za uzatvorenie zmluvy ¢izajej vypovedanie
pred ukongenim Siestich rokov sporenia?
Stavebné sporitelne pracovali so zikonom re-
gulovanou marzou maximalne 3 %, symbolic-
kymi poplatkami za vedenie i¢tu a ako treti
poplatok v systéme pdsobi prave poplatok za
uzatvorenie zmluvy, ktory sivisi s jej admi-
nistrativnym a technickym spracovanim. Ko-
meréné banky majii na viacerych produktoch
marze podstatne vyssie. Nasa marza ani v si-
¢asnosti neprekracuje 2 %. Napriek tomu po-
nitkame uzatvorenie zmluvy s poplatkom len
20 eur a znaénii ¢ast zmliv ponikame tiplne
bez poplatku. V uplynulych rokoch sme vela
poplatkov aj rusili a znizovali na symbolické
hodnoty, napriek tomu, Ze spracovanie poZa-
dovanej sluzby od klienta je ¢asto nakladnej-
sie. Zrusili sme napriklad poplatky za vedenie
tiverového 1i¢tu ¢i za predéasné splatenie me-
dzitveru za urcitych podmienok. ZniZili sme
napriklad poplatok za vedenie sporiaceho G¢-
tu, za zvySenie alebo zniZenie cielovej sumy.
Je potrebné si uvedomit, Ze stavebny sporitel
uzatvorenim zmluvy ziskava narok na tiver.
Toto pravo mu zo zdkona garantuje stavebni
sporitelfia. Preto sii jeho vklady ti¢elovo viaza-
né Sest rokov, aby sa v systéme nazhromazdil
dostatok pefiazi na zabezpecenie tohto naro-
ku v3etkym stavebnym sporitelom ihned, ako
nadobudnii narok na tiver., Stavebna sporitel-
fia niekolko rokov vopred kalkuluje prostried-
ky, s ktorymi méze vo fonde stavebného spore-
nia ratat na tivery. Stavebné sporitelne nezis-
kavajii peniaze z inych zdrojov, len z vkladov.
Poplatok za vypoved zmluvy pred uplynutim
zmluvne dohodnutého obdobia predstavuje
urcity druh sankcie za nedodrzanie podmie-
nok a motivuje klienta k dodrZaniu jeho za-
vizku sporit Sest rokov. (pcs)
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