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Vyhodné byvanie ziskate aj takto

FINANCOVANIE NEHNUTELNOSTI | Vyhody a nevyhody vybranych mozZnosti. Pozrite sa, ktora je pre vas vhodna.

e
Spotrebny uver

Spotrebné dvery s poZicky uréené fyzickym osobam

napriklad na rekonstrukciu byvania, kipu automobilu,
financovanie vysokodkolského Stadia alebo bezicelove.

Pre koho Je vhodny: pre klientov, ktori potrebuju financovat
vacsi vydavok a nemaji na to dostatogna viastnu hotovost

Pre koho Je nevhodny: pre klientov, ktori potrebujd vySSiu

sumu na Gcel byvania; nezabezpeené spotrebné dvery su
vyrazne drahSie ako Uvery zabezpecené zaloznym A
pravom na nehnutelnost

Vrchna hranica: v kazdej banke individualne

Go klient musi preukazat, aby ho dostal: zvyCajne staci, ak
klient dostava na dcet v banke aspon 6 mesiacov pravidelny
prilem a jeho banka mu ponikne moZnost cerpat
predschvaleny Gver g

spravidla na nakup tovarov alebo sluZieb. Mo6zu byt Gcelové

\

o
Uver od stavebnej sporitelne

Stavebny tver je Gcelovy diver na zabezpecenle byvania,
poskytovany do vySky rozdielu medzi cielovou sumou

a nasporenou sumou na zmluve stavebného sporenia. Ide
o tiver poskytovany v zmysle zékona o stavebnom sporeni.

Pre koho je vhodny: pre klientov, ktori potrébujﬁ financovat
rekonétrukciu nehnutefnosti a na tento G&el im bude staéit do
20 000 eur

Pre koho je nevhodny: pre klientov, ktori chcd rieit byvanie
okamZite a nemajil uzatvoreni zmluvu o stavebnom sporeni
so splnenymi podmienkami na pridelenie ciefovej sumy

Vrchna hranica: poskytuje sa do vysky rozdielu medzi ciefovou
SUMOU @ nasporenou sumou na zmluve stavebného sporenia

Co klient musi preukazat, aby ho dostal: vioZit 50 percent
cielovej sumy a spinit minimalnu dobu sporenia, ktora zavisi
od zvolenej tarify stavebného sporenia; tieto podmienky s
vyjadrené v hodnotiacom Cisle

Sy

SNIMKA: DREAMSTIME

.Zdroj: Peter Vilégi, senior analytik spolonosti Fincentrum

(st g :
Americka hypotéka

Tento spotrebny iiver zabezpeceny
nehnutelnostou. MdZe byt Gcelovy,
naprikiad na byvanie, alebo aj bezicelovy.

Pre koho Je vhodna: pre klientov, ktori si
chcu poZicat spravidia na kapu alebo
rekonétrukciu nehnutefnosti, ale aj na iné
aéely a maji nehnutefnost, ktori moZu
zalozZit v prospech banky

Pre koho je nevhodna: pre [udi, ktori
nedokazu disciplinovane splacat alebo

nemaji dostatocny prijem, v pripade
nesplacania im totiz hrozi, Ze o zaloZend -
nehnutefnost pridu

Vrchna hranlca: maximalna vySka Gveru
Standardne zavisi od bonity klienta
a hodnoty zaloZenej nehnutefnosti

Co kllent musi preukazat, aby ju dostal:
predov3etkym akceptovatelny pravidelny
prijem v dostatocnej vySke, akceptovatelni
tuzemsk( nehnutelnost ako zabezpeku | 9

e
Klasicka hypotéka

Je iiver s lehotou splatnostl Styri aZ 30
rokov zabezpeéeny zaloZnym pravom

k tuzemskej nehnutelnosti. Definuje ho
zakon o bankach.

Pre koho Je vhodna: predovietkym pre
Klientov vo veku do 35 rokov, ktori spifiaju
podmienky ziskania Statneho prispevku pre
mladych

\Pre koho Je nevhodna: pre klientov, ktori

" tandardne zavisi od bonity klienta

\

chcu ziskat Gver na 100 % hodnoty
zaloZenej nehnutelnosti

Vrchna hranica: maximalna vy3ka Gveru

a hodnoty zaloZenej nehnutelnosti

€o kiient musi preukazat, aby ju dostal:
predovietkym akceptovatelny pravidelny
prijem v dostatocnej vySke, akceptovatelnd
tuzemska nehnutefnost ako zabezpeku
L

/
Stavebné sporenie

Je uiéelové sporenle na zabezpecenie
byvania, podporované Statom
prostrednictvom Statnej prémie.

Pre koho Je vhodné: najma pre ludi, ktori
chei riesit byvanie o niekol'ko rokov, alebo
planujd do dvoch aZ piatich rokov
rekonatrukciu a potrebujd do 20 000 eur

Pre koho Je nevhodné: pre klientov, ktori
.\chcﬂ riesit byvanie okamzite a nemaju

5

uzatvorent zmluvu o stavebnom sporeni so
spinenymi podmienkami na pridelenie
ciefovej sumy

Vrchna hranica: maximalna ciefova suma
v Prvej stavebnej sporitefni je 170 000 eur,
v CSOB Stavebnej sporitelni a Wiistenrot
Stavebnej sporitelni 200 000 eur

€o kiient musi preukazaf, aby ho dostal:
predlozit doklad totoZnosti

B




SLOVNAFT, a.s., pontka na:
PREDAJ byvalé priemyselné areadly

Ruzomberok — byvaly priemyselny areal na Bystrickej ceste o vymere 37 322 m? (k.u. RuZomberok)
Pozdidovce — byvaly priemyselny aredl o vymere cca 300 000 m? (k.&. PozdiSovce)

Holi¢ - byvaly priemyselny aredl o vymere 38 700 m? (k.u. Holit)

Bratislava Raéa ul. Na pantoch — byvaly priemyselny aredl o vymere 70 808 m? (k.i. Raca a k.d. Vajnory)
KoZice ul. Magnezitarska — byvaly priem. aredl o vymere 57 765m? (k.u. Nové Tahanovce)

PREDAJ pozemky, budovy

« Bratislava — lokalita Vigie hrdlo — pozemok o vymere 4700 m?, v susedstve bytovy dom, Sportoviska
(k.. RuZinov)

« Bratislava — lokalita Vigie hrdlo, budova s prifahlym pozemkom o vymere 3000 m? - byvalé Skolské
stravovacie zariadenie, tfitkovéd plocha 2467 m2. Vysoky strop v objekte umoiriuje jeho prestavbu na
&portové Ucely (squash, bedmington, tenis, halovy futbal, kolkéreri & bowling). V susedstve bytovy dom,
internat, $portoviska, $kola, 5kdlka, hotel a pod. Aj moZnost dlhodobého prendjmu.

e & ® » »

Cena: vyberové konanie
Doplfiujlice informacie: V pripade ziujmu na tel. isle 0908 212 195, 02/40554601

PRENAJOM administrativne priestory
— lokalita Bratislava VIcie Hrdlo:

‘Hradate administrativne priestory a nechcete v dlhych kolénach cestovat do centra mesta?

0d janudra 2015 pontikame v prifahlych administrativnych budovéach (aj mimo aredlu Slovnaftu)
vo Vigom hrdle na prendjom:

¢ kancelarske priestory

+ konferenéné a kongresové priestory

+ 3koliace priestory

Preco si prenajat priestory u nas?

e vyhodna cena vritane energii a sluzieb (od 6,64 €/m* + DPH)

« recepcia a vstup na ¢ipové karty

« vyhodna lokalita pri Slovnaftskej ulici — dostupnost z centra mesta, letiska, dialnice, ako aj z juzného fahu

e wybornd obtianska vybavenost (talianska redtaurécia, previdzky rychleho obgerstvenia, zrekon3truovany
_hotel s wellness, kaviareii, potraviny — moZnost zabezpedenia cateringu, banka, lekdren, jasle a $kolka,

tenisové kurty, plavdren, sauna, posta, kadernictvo a iné)

¢ moznost prendjmu kanceldrie s ndbytkom alebo bez nabytku

« zasadacky, kongresové a skoliace miestnosti vybavené IT technikou

¢ moZny prenajom parkovacich miest

Rezervuijte si priestory uZ dnes!

Doplfiujice informdcie: V pripade zdujmu na tel. &islach 02/4055 8350 alebo 02/4055 8364.

* Viac informdcii na www.slovnaft.sk/nehnuteinosti
Zaujem o kupu/prendjom mbZete ozndmit emailom spravamajetku@slovnaft.sk alebo pisomne na adrese
SLOVNAFT, a.s., Sprava nehnutefného majetku, Vicie hrdio 1, 824 12 Bratislava
Obhliadku priestoru si mbZete dohodnuf na vyssie uvedenych telefénnych gislach.

)

www.slovnaft.sk Slovnaft

+ s

Prémiu dostanete aj po...

© Dokoncenie zo strany 17

»Stalo sa ndm aj to, Ze Ziadali
listom o vypoved zmluvy, pri¢om
nenapisu, kam mame vyplatif
nasporent sumu,” hovori Zuza-
na Elis%ovd, hovorkyria CSOB Fi-
nanénej skupiny. A chyby pokra-
¢ujad. ,Niektori klienti napriklad
uzatvoria viac prémiovo zvyhod-
nenych zmhiv v rdznych staveb-
nych sporitelniach. Na kaZdi vy-
konaja vklad v rovnakom éase
a ofakdvaju §tatnu prémiu v plnej
vyike z kazdej stavebnej sporitel-
ne,” opisuje dalej.

Informécie iba pre klienta
Takisto majte na pamaiti, Ze ne-
mite len tak prdvo na informécie,
ktoré sa netykaji konkrétne vadej
osoby. ,,Stretdvame sa so situdcia-
mi, ked si neklient pyta informa-
cie o ti¢te stavebného sporenia,
ktorého majitefom je napriklad
jeho rodinny prislusnik. Pripadne
tverovy dlZnik, ktory mu mal
zaplatif peniaze,” vysvetluje Slo-
bodnik. Toto viak nie je moZné

L4 LR & 4

2véite, to moite zo stavebného sp;renia financovat.

14

Klienti ziadaju

listom o vypoved’ |

zmluvy, pricom
nenapisu, kam
mame vyplatit
nasporent sumu.
Zuzana EliaSova,

hovorkyfha CSOB Financnej
skupiny

SNiMKA: DREAMSTIME

. -+

dokonca ani v pripade, ak ide

0 manZela alebo plnoleté dieta.
Bankové tajomstvo a ochrana
osobnych tdajov nedovoluji

bez splnomocnenia overeného
notdrom poskytnit akékolvek in-
formécie. ,V minulosti sme rie3ili
pripad otca, ktorého dcéra Zila vo
Finsku a potrebovala disponovaf
s uétom stavebného sporenia.

“ Jej otec od nés Ziadal informdacie

roéznymi cestami, dokonca sa ob-
ratil na médid. AvSak poZadované
informdcie dostal aZ po predlo-
Zeni prévoplatného splnomocne-
nia,“ dodéva Slobodnik.

Za najc¢astejsi nedostatok zo
strany klientov povaZuje Slobod-
nik neozndmenie problémov pri
splacani averov. ,KaZdy z nés
moZe stratit zamestnanie alebo
ochorief a dostane sa do finan¢-
nych problémov. Casto si nedo-
kéZe plnif svoje zdvazky. Chybou
klientov byva, Ze tieto negativ-
ne zmeny v ich Zivote neoznd-
mia stavebnej sporitelni, v ktorej
cerpali tver,” vysvetluje s tym,
Ze vZdy je najlep$ie komuniko-
vat s bankou ihned, ako sa klient
do spominanych problémov do-
stane. MoZny je napriklad odklad
splatok ¢i iny splatkovy kalen-
dér s niz8imi splatkami. DéleZité
v3ak je neignorovat problém, kto-
ry sdm od seba nezmizne.

NemézZete hradit ¢okol'vek
Zékon o stavebnom sporeni sta-
novuje mantinely, v ktorych je
moZné sa pohybovat. Z fondu sta-

‘vebného sporenia sa ned4 hradif

nabytok, ktory nie je pevne za-
budovany a pripevneny k stavbe.
,Hradit sa daj( vstavané skrine

a kuchynské linky vrétane vstava-
nych spotrebi¢ov a, samozrejme,
véetky sanitdrne zariadovacie
predmety. Nie viak volne poloZe-
ny koberec ¢i sedacka, stol, stoli¢-
ky, alebo volne stojaci spordk ¢&i
chladnicka,” dodava Slobodnik.
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Lepsie sporenie? Skiiste za hranicami

Zhodnocovat financie so stavebnym sporenim
nemusite len na Slovensku. MdzZete tak urobit
aj v inych eurdpskych krajinach. Pripravili sme
pre vas prehlad stavebného sporenia

v okolitych Statoch.

Peter Borko ©hn
peter.borko@mafraslovakia.sk

tavebné sporenie je v prin-
Scipe rovnako Struktirova-

né a podporované §tatom
v kaZdej krajine, v ktorej funguje
tento systém financovania by-
vania. ,Ob¢an Slovenskej repub-
liky mézZe sporit v ktorejkofvek
krajine v Eurépskej tnii,” hovori
Radovan Slobodnik z Prvej sta-
vebnej sporitelne. ,Ide napriklad
0 Nemecko, Velki Britdniu,
Francuzsko, Chorvétsko, Madar-
sko, Raktsko, Ceskii republiku
¢i Rumunsko,” dodéva hovorca.
Podstatou sporenia je prind3af
produkt, ktory je vyhodny na
financovanie byvania alebo jeho
rekonstrukcie pre akikolvek
vekovi ¢i prijmovi skupinu. Od-
linosti a $pecifikd v sporeni ma
kazd4 krajina, ale zhruba vsade
ide o podobny produkt.

Podstatné rozdiely st viak

v Nemecku, kde 5tdt poskytuje
prémiu prostrednictvom dafio-
vych dradov. ,,Ak tam ob¢an nie
je datiovym poplatnikom, nemé
mozZnost ziskaf tento $tatny be-

nefit,“ hovori hovorca Prvéj sta-
vebnej sporitelne.

Uver len na stavbu

v zahranié¢f

Stavebné sporenie je zaloZené na
myslienke nasporenia si urcitej
¢asti finanénych prostriedkov.
Vklady st zhodnocované tiro-
kom a $tatnou prémiou. Dalsiu
¢ast financii potrebnych na rie3e-
nie byvania je nutné ¢erpat for-
mou vyhodného a garantovaného
stavebného tiveru.

»DoleZité je uvedomit si, Ze
stavebné tivery alebo medzitive-
ry moZu sporitelia vzdy pouZif
na financovanie kupy ¢i rekon-
§trukcie nehnutelnosti iba v kra-
jine, v ktorej ich banka poskyt-
la. Ziadna sporiteliia neberie ako
zaloZny objekt nehnutelnost na
tzemi iného $tatu,” upozoriuje
Slobodnik.

Co sa tyka tverov, ich posky-
tovanie sa viaZe na beZnu prax
z hladiska preverovania boni-
ty klienta a zabezpecenia tve-
ru. Velkym rozdielom oproti kla-
sickym hypotékam alebo tiverom
na byvanie z komer¢nych bédnk je
moZnost ziskat relativne vysoky

aver za velmi vyhodné Grokové
sadzby, na Slovensku aZ do

50 000 eur bez zabezpedenia tive-
ru nehnutelnostou. ,,V kaZzdej kra-
jine sa viak tieto podmienky lisia,
navy$e mnoho krajin z postsocia-
listickych Statov nemd prijatt me-
nu euro, preto podmienky posky-
tovania verov bez zdbezpeky ne-
hnutelnosfou zavisia v lokédlnej

- mene od cien nehnutelnosti na tr-

hu,” dod4va Slobodnik

Vyuzivaji ho ako déchodok
Stavebné sporenie je v Nemecku
podporované aj inymi formami
ako na Slovensku. Okrem 5t4t-
nej prémie je vklad na stavebné
sporenie s¢asti odpot¢itatelnou
polozkou z danového zdkladu,
pretoZe okrem byvania sa d4 sta-
vebné sporenie vyuZif aj ako dal-
$f dochodkovy pilier ¢i podpora
financovania $tidia.

Dokonca aj zamestndvatef, po-
dobne ako u nés do III. piliera,
mé moZnosf prispievat na sta-
vebné sporenie a celd suma je
odpocitatelnou poloZkou z datio-
vého zdkladu. Podobne je to aj
v Rakusku. , Stavebné sporenie
je mozné pouZif ako stabiliza¢-
né a socidlne programy pre za-
mestnancov firiem a na podporu
zabezpedenia ¢i byvania z viace-
rych zdrojov, pripadne vzdeldva-
nia deti,” vysvetfuje Radovan Slo-
bodnik.

»Avsak prave v Rakisku nemd
stavebné sporenie dlhodobo takd
podporu pri vy$ke $tatnej prémie
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Délezité je
uvedomit si, ze
stavebné tuvery
alebo medziuvery
mozu sporitelia
vzdy pouzit na
financovanie kupy
¢i rekonstrukcie
nehnutelnosti iba
v krajine, v ktorej
ich banka
poskytla.

Radovan Slobodnik,
hovorca Prvej stavebnej
sporitefne

ako v Cesku alebo na Slovensku,”
dodéva Zuzana Elidéova z CSOB.
StAtna prémia je tam tento rok len
1,5 %. z ro¢ne vloZenych vkladov.

0 vklad sa nebojte

V rdmci sporenia su vklady
chranené v silade s eurépskou
smernicou do §tandardnej vysky
vo vic¥ine krajin do 100-tisic eur,
pripadne viac. Z hladiska tverov
je riziko na strane klienta len

z dbévodu straty alebo poklesu je-
ho prijmu. Stavebné sporitelne to
$tandardne rie%ia preklenovacimi

. prazdninami na ¥est a viac me-

siacov z hfadiska spl4tok alebo
zmenou splatkového kalenddra.
»Samozrejme, klient musi véas
zacat s bankou komunikovat, nie
aZ ked stoji exekator pred jeho
dvermi,“ hovori Slobodnik.

Pevné trokové sadzby
Vyrazne niZsie rizikd ma pro-
dukt stavebného tveru pre klien-
tov z hladiska zmeny tirokovej
sadzby pocas spldcania dveru.
Vid¥ina stavebnych sporitelni
poskytuje bud stabilnui Grokovua
sadzbu potas celej doby splat-
nosti, alebo jej fixdciu na dlhsie
obdobia ako komer¢né banky.
,V zdsade vak ani pri zmene
drokovej sadzby nemeni staveb-
nd sporitelta klientovi vy$ku
splétok, takZe klient poznd vidy
vopred jej maximdlnu vysku,

a na to si kalkuluje pomer svo-
jich prijmov a ndkladov,” vysvet-
fuje Slobodnik.

Osobitne sa tento atribit pre-
javil v Rakuasku v sedemdesia-
tych rokoch minulého storodia,
ked hypotekarne banky vyrazne
zvyiili arokové sadzby aj splatky
a tym dostali mnoho klientov do
platobnej neschopnosti. Preto je
v Rakiisku pocet i objem tverov
zo stavebného sporenia vyrazne
vy$si ako z hypoték. Z tohto do6-
vodu st rizikd aj pre averovych
klientov ovela niZ3ie.

Slovici $etria mdlo
Zakladnym rozdielom je to, ako
st obyvatelia na stavebné spore-
nie zvyknuti. Kym v Nemecku
Setria $tyria Iudia z desiatich,

v Rakusku to je aZ polovica fudi
a v Cesku aZ 60 percent obyva-
telov v produktivnom veku. Na
Slovensku sa tieto ¢isla pohy-
buju okolo dvadsiatich percent.
.V Nemecku funguje stavebné
sporenie uZ viac ako 90 rokov

a stalo sa tplne beZnym Zivot-
nym $tandardom a aj ob¢ania

v seniorskom veku ho ¢asto vyu-
Zivaj,” hovori Slobodnik. Medzi
Slovdkmi nie je ani po 22 rokoch
fungovania eSte stile vnimané
ako beZnd sudast Zivota.

.5 byvanim sa vZdy spojené
vydavky, ktoré sa préve daja hra-
dif stavebnym sporenim. Nega-
tivnu rolu u nds zohrali najma
legislativne zdsahy do systému
stavebného sporenia, ktoré sd
v zdpadnej ¢asti Eurépskej tinie
dplne nemyslitelné,” vysvettuje
Slobodnik.




Pozrite sa,
aké stavebné
sporenie
mozete
ziskat

v okolitych
krajinach

Rakisko

§tatna prémia
4 A 7 uSetrenej sumy

Maximalna prémila

18 eur

Idedine mesaéné Setrenie

100 eur

Idedlne roéné Setrenie

1200 eur E

Nemecko

Statna prémia
z uSetrenej sumy

Maximaina prémia

Idedlne mesacné Setrenle

ldedlne roéné Setrenle

Chorvatsko
Statna prémla
z usetrenej sumy

Maximalna prémia
(245 HRK)

Idedlne mesacné Setrenle

(54 eur [GEELT)
ldeélne roéné Setrenle

(653 cur [T

Geska republika
Statna prémia

z uSetrenej sumy

 Maximélna prémla

(2000 K&)

Idedine mesacéné Setrenle
(5% N1 (1 671 KE)

Idedlne rocné Setrenie
FEs{ T8 (20 000 KE)

s
Madarsko
Statna prémla

z uSetrenej sumy

Maximalna prémia

BT (72 000 HUF)

Idedine mesaéné Setrenle

AT (20 440 HUF)

Idedine roéné Setrenle

{00 ST (240 000 HUF)

Slovenska republika
Statna prémia
z uSetrenej sumy
Maximaina prémia

66,39 eura
Idedine mesacné Setrenle

Idedlne roéné Setrenle
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Lacnejsi Zlvot?
V madarskej Rajke

V Rajke rastie Sest novych
domov, kaZdy z nich ponuka
24 bytov. Byty st v rozlohe
38 az 72 Stvorcovych
metrov. Mala obec tesne

za hranicami sa stala
popularnou lokalitou pre
mnoho Bratislavéanov pocas
realitného boomu, ked ceny
byvania v hlavnom meste
boli natofko vysoké, Ze
mnohi si ich nemohli dovolif.
Trojizbové byty v pohranici
kupite bezne za 90-tisic.
Slovaci majl eSte vacési
zaujem o rodinné domy.
Napriklad Stvorizbovy tehlovy
dom sa déa s pozemkom
kupit uZ od 100-isic eur. Na
Slovensku v okoli Bratislavy
za obdobnu nehnutefnost
zaplatite aj dvaapolkrat
tofko.

Zdroj: Lucia Klobusnikova, Partners Group
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