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Obnovit B *
d neobnovit 774

Tato hamletovska otazka sa neodbytne natiska
obyvatelom bytovych domov prave v tychto ditoch.
Dévody st prozaické. Do konca maja mal spravca
kazdého bytového domu dorucit vlastnikom bytov
rocné vyuctovanie nakladov za byvanie. A prave suma
v jeho poslednom riadku Preplatky — Nedoplatky dviha
adrenalin tym, ktori ju musia z pefiazenky vytiahnut.

nohi sa ¢udujete, ako, kde
M a pre¢o mohol vzniknat

taky vysoky nedoplatok.
Asiste zabudlinajednu ,,malickost*.
Spolu s vlastnictvom bytu mate
totiz vlastnicke podiely aj na spo-
lo¢nych ¢astiach domu, a preto ste
spoluzodpovedni aj za ich stav -
od strechy aZ po pivnicu.

Nielen
kozmetické upravy

Ak chcete platif menej za by-
vanie, musite obnovit a zrekon-
$truovat aj to, ¢o bolo donedav-
na ,zemou nikoho®. A nejde iba
o vonkaj$i dojem, napriklad ze
sivii fasddu premalujete na krikla-
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vo cukrikov, ktora bude vidno az
za roh a v noci nahradi pouli¢né
osvetlenie. Zmyslom obnovy je
predovsetkym predlzenie Zivot-
nosti bytovych, najma panelovych
domov. T4 bola pévodne projekto-
vana na 80 rokov. Kedze vad$ina
bytovych domov je v sucasnosti
zhruba v polovici svojej Zivotnos-
ti, je nevyhnutné zacat s ich kom-
plexnou obnovou.

Pomaozte si,
akosada

Na komplexnu generalku - zatep-
lenie obvodového plasta, vymenu
okien, opravu strechy, rekon-
$trukciu rozvodov, vyregulova-

nie tepelnej sustavy a mnohé iné
opravy potrebujeme dostatok fi-
nan¢nych prostriedkov. V sucas-
nosti je mozné vyuzivat tri zdroje.
Vlastné zdroje

Tie si vytvaraju vlastnici bytovych
domov pravidelnym odvadzanim
dohodnutej sumy do fondu pre-
vadzky, udrzby a oprav. Jeho ob-
jem zvycajne nepostacuje na po-
krytie naroc¢nejsich investi¢nych
zadmerov, a preto je nevyhnutné
zabezpecit financovanie prac aj
z cudzich zdrojov, ¢i uz $tatnych,
alebo komer¢nych.

Stdtne zdroje
V ramci moznost{ $tatneho roz-
poc¢tu  poskytuji  prostriedky

na obnovu bytového fondu

@ Ministerstvo dopravy, vystavby
a regionalneho rozvoja SR

@ Statny fond rozvoja byvania

® Slovenskd zaru¢nd a rozvojova
banka

Kazda4 z tychto instittcii poskytuje
rozne typy podpor, dotacii a tGve-
rov na rozli¢né udely - napriklad
na odstranenie systémovych po-
ruch, zateplenie bytového domu,

vymenu alebo modernizaciu vy-
tahu, vybudovanie bezbariérové-
ho pristupu, vymenu kanalizdcie,
spolo¢nych rozvodov, pripadne
prevzatie zabezpiek za poskytnuté
uvery. Uvery maju roznu lehotu
splatnosti, rozli¢cné podmienky,
ktoré zdujemca o tiver musi splnit.
Uvery zo $titnych zdrojov maju
najnizéie Grolenie, na druhej stra-
ne je objem financii limitovany
moznostami §tatneho rozpoctu.

Komercné zdroje

Uvery z komer¢nych indtittcii sa
délezitym finan¢nym zdrojom.
Poskytuju ich:

@ stavebné sporitelne

® komer¢né banky
@ curdpske institicie

Tieto zdroje doplhaji $titne
a stkromné zdroje, ale mozete
nimi uhradit obnovu v plnom
rozsahu. Je mozné nimi financo-
vat vSetko to, ¢o suvisi s obnovou
samotného byvania, aj so zvySo-
vanim energetickych uspor v by-
tovych domoch, v priemyselnom
sektore, ale napriklad aj podporou
obnovitelnych zdrojov.

T .

Obnova a zateplenie bytové-
ho domu je naro¢ny investic¢-
ny zamer, vyrazne zasahuje
do préav a povinnosti vlast-
nikov bytov a nebytovych
priestorov. V zmysle platnej
legislativy je nevyhnutné, aby
sa na schodzi vlastnikov hla-
sovalo o tom, ¢i tento zdmer
schvalite, alebo nie. Zvola-
nie, vedenie a vyhodnotenie
schodze by mal zabezpecit
spravca bytového domu. Uver
na obnovu musi schvalit 2/3
vic¢sina vSetkych vlastnikov
bytov a nebytovych priesto-

MozZno neviete

Hromadna bytova vystavba
bytovych domov sa na Slo-
vensku uskutocnila vo viac
ako 20 typoch, konstrukénych
systémoch a stavebnych
sustavach. OdliSovali sa pod-
laznostou a tvarom. Zasadne
rozliSujeme radové a dosko-
vé domy (s prevladajucou
dlzkou budovy) a bodové

a vezové (s prevladajucou
vyskou budovy).

Ing. OTILIU,
Hospodarenie bytového LES,KOVSKU
domu sa odvija aj od kva- 1. viceprezi-

dentku

lity spravcovskej firmy.
Kedy a za akych okolnosti
modZeme zmenit spravcu
nasho bytového domu, ak
nie sme spokojni s jeho
sluzbami?

® Spravu je mozné vykonavat dvoma sposobmi —
bud dom spravuje spolocenstvo vlastnikov bytov
na zéklade Zmluvy o spolocenstve, alebo ju vyko-
nava spravcovska firma na zklade Zmluvy o vyko-
ne spravy.

® Spolocenstvo ako pravnicka osoba vykondava
samospravu objektu. V tychto pripadoch zvycajne
nie je pre¢o menit formu spravy, pretoze vlastnici
zodpovedne nakladaju so svojim majetkom a aj
s financiami ur¢enymi na jeho spravu. Ak v dome
este nie je spolocenstvo, ale vlastnici sa rozhodnu
pre jeho zaloZenie a prevzatie spravy do svojich ruk,
hovorime o zmene formy spravy. Tito zmenu musi
schvalit 2/3 vacsina vietkych vlastnikov.

e Ak chceme vymenit jednu spravcovskd firmu
za iny, hovorime o zmene dodavatela spravcov-
skych sluzieb. TGto zmenu musi schvalit nadpolo-
vicna vacsina vietkych vlastnikov. Vymenit sprévcu
mozZete teoreticky kedykolvek, samozrejme, pri do-
drzani vsetkych nevyhnutnych formélnych a admi-
nistrativnych ikonov. Rozdiel medzi zmenou formy
spravy a zmenou spravcu je teda iba v zakonom
stanovenom pocte hlasov, ktoré o tejto zmene roz-
hodnu.

A este jedna rada: Pri zmene spravcovskej firmy
si pozorne precitajte Zmluvu o vykone spravy,
ktoru ste uzatvorili s pévodnym spravcom. Niektori
spravcovia maju totiz v tejto zmluve zakotvené, ze
ju mozno vypovedat k 30. jinu a k 31. decembru,
¢ize dvakrat do roka, alebo Sestmesacnu vypoved-
nu lehotu. Ak nie su v zmluve o sprave uvedené
Ziadne terminy, vypovedna lehota je v zmysle zako-
na trojmesacna a plynie od 1. diia nasledujiceho
mesiaca po doruceni vypovede spravcovi.

Zdruzenia spo-
locenstiev vlast-
nikov bytov

na Slovensku

rov v dome (§ 14 ods. 4 zéko-
na 182/1993 Z. z.). Hlasovat
mozno aj pisomnou formou.
Ziskanie vhodnych financii
je dolezity krok, ale rovnako
dolezité st aj tie nasledujtce.
0 vietkom
rozhoduju ludia
Od vyberu zodpovedného
projektanta, vypracovania
projektovej dokumentdcie cez
schvalenie stavebnych uprav

v zmysle stavebného zakona
az po vyber dodavatela a za-

Komplexnou
obnovou:

@ zlepgite fyzicky stav
budovy

@ predl7ite jej Zivotnost

@ znizite celkové prevadzko-
vé naklady

® zvysite komfort byvania

@ zvysite trhovd hodnotu
nehnutelnosti

rucny a pozdrucny servis. Ku
kolaudacii by mal byt spraco-
vany taktieZ energeticky cer-
tifikat budovy. Udava zatrie-
denie budovy do energetickej
triedy na zdklade vypoctu jej
energetickej hospodarnosti.
Ma podobnu funkciu ako ur-
Cenie energetickej triedy
na elektrospotrebicoch.
Podrobné informacie zis-
kate od spravcovskych orga-
nizacii, odborne spodsobilych
projektantov alebo spolo¢nos-
ti, ktoré sa zaoberaju tymito
aktivitami.

Nejde o fazulky

Bytovy fond na Slovensku
tvori priblizne 1,75 miliéna
bytov v bytovych a rodinnych
domoch. Z toho je asi 850 000
bytov v bytovych domoch.

Z nich viac ako 600 000,
postavenych po roku 1990
predovsetkym panelovou
technoldgiou, ¢aka na urych-
lend obnovu.
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Financujeme

byvanie
Obnovte a usetrite

Neddvno sme mali schédzu vlast-
nikov bytov a diskutovali sme aj
o pripadnej obnove ndsho bytové-
ho domu. Sprdvca ndm tvrdil, Ze je
to dobrd vec. Vraj vyrazne usetrime
na energidch. Je to pravda?
Katarina Kucmanovd, Trnava

Lisiak radi:

Vas sprdvca mé pravdu.Vdaka obnove
bytového domu naozaj mozete udet-
rit nemalé peniaze. Na redlnych pri-
padoch sme sa presvedcili, Ze Uspory
po obnove bytového domu dosiahli
aj viac ako 50 % oproti povodnym
platbdm. Pravda, obnova musela byt
zasadna. A teda, mala by zahfnat od-
stranenie systémovych poruch, opra-
vu spoloénych priestorov a balkénov,
vymenu okien, zateplenie a zaizolo-
vanie strechy, zateplenie obvodovych
murov a vyregulovanie vykurovacej
sustavy.

Urlite sa pytate, kto vam poskyt-
ne dostatok prostriedkov na usku-
toCnenie vasho zameru. Odporu¢am
Prvu stavebnu sporitelfiu, ktorda ma
bohaté skusenosti s financovanim
obnovy bytovych domov. Aj v sucas-
nosti disponuje vyhodnym tverovym
programom.  Urokova
sadzba tych najvyhod-
nejsich Uverov sa zacina
uz od 1,49 % roc¢ne. Ak
sa obavate, ¢i dokdze-
te svoj zavazok splacat,
budte bez obav. Vacsi-
s na nasich klientov to
.~ zvladla z uspor
na energiach,
ktoré im pri-
niesla obnova
domu. A vysled-
kom obnovy
vasho byto-
vého domu
budu aj dal-
Sie benefity.
Vase byvanie
sa stane kraj-
sim,  zdravsim
a bezpecnejsim.
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Viac informdcii vdm poskytnu
obchodni zdstupcovia PSS, a. s.,
alebo ich ziskate na cisle
02/58 55 58 55 ¢i na www.pss.sk.
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