L Ceny nehnutelosti stale rast

Trh s realitami po niekol-
korocnej prestavke nabera
DRUHY DYCH. Pomaly ale isto
sa prebudza z dlhého span-
ku, do ktorého ho pred
¢asom uviedla finan¢na
kriza. Dnes za byt

¢i dom nezaplatite

tolko ¢o pred tiou,

no ceny nehnutelnosti
stale rastu.

Realitn

tejto situdcie sa moéZu tesit

najmi majitelia bytov, ktoré

si ich zadovazili ako investi-

ciu a planuj na nich zarobit

ich predajom. Naopak ti, ¢o sa
rozhodli pre ktipu nehnutelnosti aZ teraz,
siahnu do vrecka hlbgie ako v predoslych
rokoch. Hypotekarne Gvery maja troky na
nizkej Girovni, a tak zaujem o tato formu
investicie neustale narastd. Dopyt je uz
dlhsi ¢as silny, pretoZe novych bytov je sta-
le nedostatok. Zaujmu o investiciu v po-
dobe kaipy nehnutelnosti nahrava i ekono-
micka situicia v nagej krajine, ktord mo-
mentélne realitim praje. Vdaka uvolnenej
politike Eurdpskej centralnej banky sa da
uzavriet hypotekarny trok s prijemne niz-
kym trokom , a tak niet divu, Ze vysoké
percento mladych Iudi, ktory nemaju fi-
nanéné prostriedky v hotovosti, sa rozho-
duje pre ktpu bytu prave touto formou.
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Riziko realitnej bubliny nie ja také vysoké
ako pred rokmi, lebo kupujuci, develo-
peri i banky sa spravaji zodpovednejsie.
Odbornici sa zhoduju, Ze vyvoj na trhu

s nehnutelnostami sa neda predvidat dlho-

dobo. Ocakava sa viak, Ze trokové sadzby
zostan( na nizkych trovniach a rast alebo
pokles cien nehnutelnosti bude zavisiet
vylu¢ne od pomeru dopytu a ponuky. Za-
rucene v8ak vzdy bude platit, Ze lacnejsi
bude vidiek a mesta drahsie.

Byty ,, na papieri“

Pri kiipe nehnutelnosti rozhoduje mnoho
aspektov, no tym hlavnym bola a aj nadalej
bude predovietkym lokalita. Vo v&eobec-
nosti véade na svete v metropolach st ceny
bytov a domov vyssie ako kdekolvek inde.
V Bratislave je zaujem o byvanie tradi¢ne
najsilnejéi, v naom hlavnom meste sa uz
od zadiatku tohto roka zvysil dopyt o kapu

Realitdm praje sti¢asnad

y trh v pohybe

novostavieb tzv. ,z papiera“. Znamena to,
Ze byt redlne nie je ani len v §tddiu rozosta-
vania, ale existuje len ako stavebny projekt.
Ponuka bytov v dokoncenych projektoch

je dnes minimaélna. Dispozi¢ne zaujimavo
rie$ené byty s peknym vyhladom a v dobrej
lokalite sa preto dobre predavaju este ,, z pa-
piera“. Zaujemca o kapu takéhoto bytu si je

dobre vedomy, Ze neskér ho uz v ponuke ne-

néjde alebo byt po dokonceni bude omnoho

drahgi. Podobn4 situicia je aj v inych vicsich

mestach ako napriklad v Kogiciach, Ziline
¢ najnovéie v Nitre, kde ceny nehnutelnos-
ti okamzite stapli vdaka ohlasenej investicii
automobilovej firmy Jaguar. Existuje redlny
predpoklad, Ze zo $irokého okolia budi1 za
pracou prichidzat jej budici zamestnandi,
ktori budta mat zaujem o kapu bytu, ¢o na-
hrava prave ich teraj$im majitelom. V regié-
noch, kde je malo pracovnych prileZitosti, je
ziujem o kiipu nehnutelnosti pochopitelne

) eeravin kil

Nas tip:
Vymeite stard hypotéku
za novi

o Splacate tver za byvanie a nepozdava sa
vam trok? Vymeiite ho za lepsi. Ak nechcete
¢akat, kym vam uplynie obdobie fixdcie, ma-
te jednu moznost, a to zmierit sa s poplat-
kom za predcasné splatenie starého tveru. 0d
marca tohto roku nie je sankcia taka prisna-
namiesto 5% z jeho zostatku je to iba 1%.

Zmena vyplyva z nového zdkona o tiveroch

na byvanie a vztahuje sa na terajsie hypoté-
ky. Skér, ako sa pre refinancovanie rozhodne-
te, zvazte si, Ci sa to skutocne oplati. Pomoct
vam moze aj refinancnd kalkulacka.

o Nepozerajte sa len na mesacnu splatku -
dolezita je aj uspora za celé obdobie fixdcie.
o Ratajte aj s 1% poplatkom za pred¢asné
splatenie povodnej hypotéky.

e Dajte si pozor na to, aby vds banka alebo fi-
nancny poradca nenaldkali na nizsiu mesacni
splatku, pricom vam prediZia aj roky splatnos-
ti hypotéky a cela sa tak nakoniec predrazi.

slabgi, alebo dokonca celkom stagnuje. St to

oblasti, kde je tradi¢ne vysok nezamestna-

nost a mladi ludia majt tendenciu skér od-
tial odchadzat.

Stary ¢i novy?

Je to aZ neuveritelné, ale napriek vyso-
kym cendm novostavieb ich podla vetké-
ho stile nie je dostatok. Dopyt po novom
byvani je uz dlhsi ¢as velmi silny a ten vy-
tvara tlak na rast cien. K tomu prispieva
zlep§ujica sa makroekonomicka situicia
ako aj nizke Groky pri tveroch na byva-
nie. To sa, samozrejme, prejavuje i na ce-
néch star§ich bytov, o ktoré je tieZ velky
zaujem. Je to tak najmai preto, Ze v rokoch
po vypuknuti finan¢nej krizy sa nové by-
ty stavali malo a ludia rozhodnutie o kape
nehnutelnosti stile odkladali na neskér.
V stcasnosti, ked je situdcia na trhu s by-

vanim priazniva, pretoZe hypotekarne tro-

ky st nizke, stile nie je dostatok novych
bytov, ktoré by dokazali uspokojit zvyse-
ny zaujem o ich kipu. Ak zdujemca chce
investovat financie okamZite, tak potom
siahne skér po star§om byte. V Bratislave
st lokality, kde je jednotkova cena starych
i novych bytov takmer na rovnakej trrovni.
Klienti kiipu takéto bytu vnimaja ako in-
vesticiu a bert si natt hypotéku, ktorti pla-
nuju splacat vo forme prendjmu. Investi¢-
né nakupy bytov tvoria asi 20 % vietkych

néakupov. u

Zvdzte, ¢i sa vam
refinancovanie
tiveru oplati

Viete, Ze:

o Najcastejsi kupujtci je klient nad tridsat ro-
kov? VdcSinou ide o jeho prvé samostatné by-
vanie alebo ide o vymenu menSieho bytu za

vacsi.

e V Bratislave k najziadanejSim patria 2 - izbo-
vé a 3 - izbové s vymerou okolo 60 - 70 metrov
Stvorcovych. Velmi podobnd je situdcia aj v re-
giénoch, kde vSak vdalka lepsej finanénej do-

stupnosti si klient vie dovolit i vacsi byt.

0 BeZne kupujtci zjedndva cenu starSieho bytu,
zatial €o pri novostavbdch je to ojedinelé a pri
nizkej ponuke takychto bytov takmer nemozné.
Tento trend bude pokracovat.

e Developeri sa zamerali na 2 a 3 - izbové by-
ty, no dnes existujti zdujemcovia o rozmernej-
Sie kvalitné byty, na €o

zatial nevedia zarea-

govat.
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INZERCIA

Aby ste mohli
lepSie byvat

Sme klientmi Prvej stavebnej
sporitelne. Mame nasporenych
priblizne 20 000 €. Na kiipu
bytu vSak potrebujeme este
dalSich 40 000 €. Poradite nam
rieSenie, ktoré by bolo pre nas
najvyhodnejsie?

Viera a Fedor Ridoskovci

LiSiak radi:

Stavebné sporenie v Prvej
stavebnej sporitelni je mimoriadne
variabilny produkt. Aj preto je
rieSeni hned niekolko. DoleZité je,
aby ste sa rozhodli, ktoré je pre vas
vyhodnejSie. Potrebnt sumu vém
vieme poskytnut prostrednictvom
(veru, ktory mdZete ale aj nemusite
zaloZit nehnutelnostou v prospech
banky. V stc¢asnosti vam, ako
sporiacemu klientovi, vieme za
vyhodnych podmienok poskytnat
az do 50 000 € aj bez zabezpecenia
nehnutelnostou. Je to viac, ako
by védm poZicali inde a s nizSim
rokom, ako maju porovnatelné
spotrebitelské tvery.

Ak sa v3ak rozhodnete pre
dver na byvanie zabezpeCeny
nehnutelnostou, jeho trokova sadzba
bude eSte vyhodnejSia ako v prvom

bankovom trhu a je zafixovana

na 5 rokov od podpisu dverovej
zmluvy. Tento typ dveru je jeden

z najvyhodnejsich, s akym sa na
Slovensku moZete stretndt. V tomto
pripade vdm mozeme na kdpu bytu
poskytnat a7 do 170 000 €, resp. ako
manZelom na jednu nehnutelnost az
do 340 000 €. Kombindcia nizkeho
droku a az 30-ro¢nej doby splatnosti
znamena nizke dverové splatky,
ktoré si moze dovolit naozaj kazdy.

Viac informdcii vam poskytnu
obchodni zastupcovia PSS, a. s.,
alebo ich ziskate

na telefonnom cisle

02/58 55 58 55

¢i na www.pss.sk.




