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Sedem tipov ako skvalitnit sektor byvania na Slovensku

Segment byvania preZil dobré aj zIlé roky. Podpora zo strany statu niekedy stagnovala, inokedy prezivala
rozmach. Sme na zaciatku nového volebného obdobia. Vladna garnitura si stanovila v programovom
vyhlaseni aj zasadné ciele v bytovej politike. Prva stavebna sporitelria ako banka Specializovana na oblast
byvania chce byt mostom spajajucim vizie vlady so snami obcanov o byvani. Preto pripravila 7 tipov, ktoré
povedu k zefektivneniu a skvalitneniu tohto segmentu.

Stav bytového fondu

Slovensko zaostdva za ostatnymi krajinami EU v mnohych aspektoch, ktoré su pre Uroveri byvania
rozhodujuce. Bytovy fond je pomerne stary — az 8o % bytov je starSich ako 20 rokov, pricom obnova starych
domov ani vystavba novych bytov nie su dostatocne rychle. To ma za nasledok nedostatok bytov a zaroven
aj ich vysoké ceny. "Napriek miernemu poklesu cien nehnutelnosti v uplynulych rokoch, ich priemernd cena je
stale vyse 1 200 eur/m®, o je v pomere k priemernej mzde, ktord je tento rok na Urovni 955 eur, pre bezného
Slovdka stale prilis vela”, vysvetluje predseda predstavenstva PSS, a. s., Imrich Béres.

Najma mladi ludia, ktori sa potrebuju osamostatnit od rodicov a Casto i vycestovat za pracou, hladaju pre
seba cenovo dostupné byvanie len velmi tazko. Podla Statistik Eurostostatu ma Slovensko najvyssi podiel
mladych do 35 rokov (56,4 %), ktori stale Ziju s rodicmi. Vo svete je bezné, Ze funkciu Startovacich bytov plni
komercné najomné byvanie, ktoré vsak na Slovensku stale chyba.

Ako dat nové impulzy byvaniu na Slovensku?
Sedem tipov Prvej stavebnej sporitelne:

1. Zvysit podporu stavebnictva cez komplexnu podporu regionov
ZlepSenie situacie v oblasti byvania si vyzaduje zlepSenie celkovej zivotnej Urovne. Prvym krokom
ktomu je zmiernenie rozdielov medzi jednotlivymi regiénmi. Jednym zklG¢ovych nastrojov je
dobudovanie dialnice D1, ktora pre investorov zatraktivni aj regidony vychodného Slovenska. Spolu
s nimi pridu do tychto regidnov aj pracovné prilezitosti. Namiesto dovazania pracovne;j sily by vsak tuto
pracu mali dostat dlhodobo nezamestnani Slovaci. Jednou z ciest ako u nich vybudovat pracovné navyky
je aj podpora svojpomocnej vystavby.

Prva stavebna sporitelia, a. s., je Specializovana banka na financovanie byvania. Vznikla v roku 1992. Jej akcionarmi su vyznamné europske bankové
institucie — Bausparkasse Schwabisch Hall AG, Nemecka spolkova republika, Raiffeisen Bausparkassen Holding G.m.b.H., Wien, Rakuska republika,
Erste Group Bank AG, Wien, Rakuska republika a Slovenska sporitelia, a. s., Bratislava, Slovenska republika. Od svojho vzniku Prva stavebna
sporitelfa, a. s., poskytla do byvania celkom vySe 8 miliard eur.
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2. Urychlene prijat novy stavebny zakon, ktory zamedzi narastu Ciernych stavieb
Sucasny stavebny zakon je z roku 1976. Opakované odkladanie prijatia jeho novej verzie znamena pre
Slovensko velké riziko. “Bez rozumne nastavenej legislativy, ktorej neoddelitelnou sucastou bude aj
funkcny systém postihov za jej porusovanie, bude na Slovensku aj nadalej prekvitat neorganizovand
vystavba, ktord natrvalo poskodi urbanizmus nasich miest. Nadalej budu rast aj Cierne stavby, ktorych
majitelia m6Zu pokojne spdvat's tym, Ze si ich zlegalizuju dodatocne”, hovori Imrich Béres.

3. Privystavbe novych bytov priorizovat Startovacie byty pre mladych a najomné byty stavat za ucasti
sukromného sektora
Napriek tomu, ze dopyt po bytoch je v siulasnosti velky, intenzita vystavby ho nekopiruje. V ostatnych
rokoch sa dokoncilo v priemere len okolo 15 tisic bytov rocne. S poctom 326 bytov na tisic obyvatelov je
Slovensko v ramci EU celkom na chvoste. Chybaju najma mensie Startovacie byty. Vo svete je bezné, Ze
na tento Ucel slUZia primarne komercné najomné byty. Prave tento segment v3ak na Slovensku
prakticky neexistuje. Aby bola vystavba najomnych bytov pre sikromnych investorov zaujimava, je
nevyhnutné vytvorit motivujice legislativne prostredie umoznujice danové uUlavy, vyhodné Uvery di
dotacie. Pre funkény model ndjomného byvania bude potrebné aj zapojenie neziskovych organizacii.

4. Zintenzivnit tempo obnovy bytového fondu aj s pomocou stavebného sporenia
Rok 2020 je za dverami a ak mame dovtedy splnit vietko, k ¢omu nas zavédzuju smernice EU, bude nutné
zdvojnasobit tempo obnovy bytovych a rodinnych domov. Obnova bytovych domov je dlhodobo
podporovana cez vyhodné Uvery zo SFRB a zo strany $tatu sa dockali podpory aj majitelia rodinnych
domov. Imrich Bére$ dopina: "Systém stavebného sporenia méze byt ndpomocny hned' dvoma spésobmi.
Okrem dofinancovania ndkladov na obnovu, mézu byt stavebné sporitelne prospesné aj pri administrdcii
programu na zateplenie rodinnych domov, podobne ako v Rakusku”.

5. ZvysSovat finan¢nd gramotnost obyvatelstva v odbornom vzdelavani (aj stavebnom) a priorizovat
prepojenie tedrie a praxe
Prosperita a udrZatelny rozvoj ide ruka v ruke so vzdelanim. Zial, aj vtomto smere mame na Slovensku
¢o dohanat. Je potrebné celoplosne zvySovat finan¢nu gramotnost obyvatelstva, ¢i uz priamo na skolach
alebo i formou programov v ramci spolocenskej zodpovednosti firiem a spomocou neziskovych
organizacii. V kritickom stave je tiez Uroven odborného vzdelania, najma ak ide o praktické zrucnosti
absolventov. Prepojenie tedrie s praxou by mal zlepsit systém dualneho vzdelavania, ktory je vSak zatial
v plienkach abude nevyhnutné jeho dalSie zdokonalovanie. To by sa malo diat prostrednictvom
odbornej komunikacie so zamestnavatelmi a tiez priebeznym inovovanim ucebnych zdrojov na zaklade
potrieb trhu.

Prva stavebna sporitelia, a. s., je Specializovana banka na financovanie byvania. Vznikla v roku 1992. Jej akcionarmi su vyznamné europske bankové
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Erste Group Bank AG, Wien, Rakuska republika a Slovenska sporitelia, a. s., Bratislava, Slovenska republika. Od svojho vzniku Prva stavebna
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6. K ochrane spotrebitela v suvislosti s finanénymi sluzbami na byvanie pristupovat primerane a na
zaklade dostatoc¢nej odbornej diskusie
Chranit spotrebitela je nevyhnutné, avsak k zavadzaniu novej legislativy je nutné pristupovat rozumne
a adekvatne. Na Slovensku je napriklad beZné automatické preberanie smernic EU do narodnych
pravnych poriadkov bez zohladnenia Specifik danej krajiny. To ma za nasledok nadmerny regulaciu
finan¢ného sektora a neumerné zatazenie bank. Pre spravne nasadenie novej legislativy je absolUtne
nevyhnutna diskusia s odbornou verejnostou, aj s bankami. Prave ony vytvaraju hodnoty aj v segmente
byvania.

7. Zachovat legislativnu stabilitu pre stavebné sporenie a s iou suvisiaci objektivny vzorec na vypocet
Statnej prémie
Systém stavebného sporenia je dolezitym nastrojom na rozvoj bytového fondu. Unikatnym sp6sobom
v sebe spaja sukromné a verejné zdroje financovania byvania a okrem samotnej Statnej prémie prinasa
klientom Siroky diapazon benefitov. Ma vsak prinosy aj pre Stat a spolocnost — z kazdého 1 eura Statnej
prémie sa do Statneho rozpoctu vrati 6 az 8 eur vo forme dani a odvodov. Okrem toho prispieva
k rozvoju stavebnictva a pribuznych odvetvi, kde kazdy rok vznika priblizne 30 tisic pracovnych miest.
"Na to, aby obcania boli motivovani pldnovat svoje investicie do byvania a sporili v systéme stavebného
sporenia, je dbleZité zachovanie stabilného legislativneho prostredia bez neadekvdtnych zdsahov. Privitali
sme, Ze percentudlna hodnota stdtnej prémie je urcovana objektivnym sp6sobom — na zdklade vzorca. A
tento standard by mal zostat zachovany”, uzatvara Imrich Béres.
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