Ked cast pena21 na byt chyba

Podmienky pri hypotekach su pI’ISI'\EJSIe c

Od marca st podmienky,
za ktorych mbZete ziskat
hypotéku, o nieéo

_ prisnejie.

Cast penazi na kiipu bytu
¢ vystavbu domu si po no-
vom bude treba najprv na-
sporit alebo poZi¢at inde ako
v hypotekarnej banke. Svoj
priestor na realizéciu tu vidia
napriklad stavebné sporitel-
ne.

,Faktom je, Ze v sticasnos-
ti, v éase obmedzovania ob-
jemu hypotekamych 1iverov,
naberaji uvery zo stavebné-
ho sporenia iny - vyS& vy-
znam. Prostrednictvom nich
vie klient dofinancovat zvys-
nu ¢ast hypotekirneho tive-
ru,” vysvetluje Radovan Slo-
bodnik z Prvej stavebnej spo-
ritelne,

Niekde inde

Ak na kiipu nehnutelnosti
dostane hypotéku iba na 80
percent hodnoty kupovanej
nehnutelnosti, zvysnych 20
percent musi dofinancovat
zinych zdrojov. ,Vtomto
pripade nastupu]e stavebné
sporeme so svojimi vyhoda-
mi,” pokracuje.

Klient ju bud dofinancuje
nasporenymi prostriedkami,
alebo prave tverom zo sta-
vebného sporenia bez zaloze-

- nia nehnutelnosti. Odpadaji

mu tak dalSie ndklady na za-
pisdokatastra.

Ako by to vyzeralo v praxi
pri kipe nehnutelnosti na-

- priklad za stotisic eur? ,Na

dofinancovanie potrebnych
20 percent z ceny nehnutel-
nosti sa da pouZit spotrebny
tiver, medzitiver zo stavebné-
ho sporema alebo vlastné
dspory,” zamy3la sa Pavel

Skriniar z portdlu Finanéna-

hitparada.sk.

vietko podla neho zavisi od
toho, ¢i je potreba riedit by-
vanieakitna,aleboje eSteCas.
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SAME

Uvery zo stavebného sporenia savyuzivajinajmé na rekoﬁf.trukcie.

‘ V Case

obmedzova-
nia objemu
hypotekarnych
dverov naberaju
tvery zo stavebného
sporeniainy
vyznam.

Ak sa neponéhlate
Viac fasu znamend lepSiu
finanénd pripravu na hypeo-
téku. Ak beind rodina riesi
byvanie teraz achce 80-
percentni hypotéku, tak ju
6%e doplnit aj o spotrebny

el

tver. Sprvu bude podiel spl-
tok na prijmoch tesne pod
hraniénym limitom aziro-
vefi aj silnou zafaZou na ro-
dinny rozpocet, no po 6smich
rokoch spldcania vyrazne po-
Tavi.

»Ak by byvanie chcela tato

rodina riedit oviac ako dva
roky a bez pripravy, uZ hype-

téku nebudi méct kombino- |

vat so spotrebnym tverom,”
vysvetluje Skriniar.

RieSenim pre nich tak bu-
de kombindcia smedzidve-
rom stavebného sporenia. Ak
by si viak rodina pocas tohto
obdobia sporila tolke, kelkoby
vysla mesaéné splatka hypo-
téky, tak by si vytverila do-
statoéni rezervu, vdaka kto-

0 vytvara pnestor na staveb
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rej ziska hypotéku bez prob-
lémov aj s kombinaciou spo-
trebného tveru.

Podla novych pravidiel te-
da velmi zavisi nielen od prij-
mu, ale aj od vyuZitia éasu do

momentu podania Ziadosti

o hypotéku.

né sporente

v hypotékach

= Od marca2017: Povinnare-
zerva po zaplatenisplatky vo
vy3ke Zivotného minima na
kaZzdého Elena rodiny + pat
percent zozvy3nej sumy prij-
mu.

= Od jila 2017: Povinna rezerva
10 percent zo zvy3nej sumy
prijmu.

® Od januara 2018: Povinna
rezerva 20 percent.

Posudzovat sa bude:

m u zamestnancov plat za Zest
mesiacov,

® u Zivnostnikov danové pri-
znanie za uplynuly rok a ak-
tudlny prijem,

® vydavky domacnosti, napr. aj
vyZivované osoby, povolené
pregerpanie alebo limity na
kreditnej karte,

m testovanie bonity na zvy3enie
Groku o dve percenta.

" ; Zdroj: PSS

Rozdiel je aj v sposobe ru-
¢enia. Kym pri hypotéke plati
jedna moZnost - zaloZenie
nehnutelnosti, pri staveb-
nom sporeni, resp. tveroch
z neho méze ist aj o iny spo-
sob zabezpeky, napr. formou
ruditela. Napriklad PSS poni-

- ka tvery bez zaloZenia ne-

V ¢om je rozdiel

Podstatou klasického sta- -

vebného sporenia je systém
spojenych nadob - sporenie +
stavebny tver zo zdkona.
~Faktom je, Ze stavebné spo-
renie necieli na tych istych
klientov ako hypotekirny
tiver. Je skor uréené pre nizke
alebo stredné prijmové sku-
piny,“ vysvetluje Slobodnik
z PSS.

hnutelnosti do vysky 50-tisic
eur.

Dalsim rozdielom je ga-
rancia tirokovej sadzby. Kym
pri hypotékach sa trokova
sadzba pre konkrétneho
klienta meni podla dlzky fi-
xécie, vpripade stavebnych
tverov plati garancia troko-
vej sadzby pocas celého ¢asu
splacania.

Jana Hvozdovi€ova osme

Po com
sa oplati
siahnut?

Rozdielov medzi

. stavebnym sporenim

a hypotékou
jeniekolko.

Stavebné sporenie ni-

e ti najprv sporit a touto
povinnostou vytvara
uklienta finanénd discip-
linu. Po vopred znidmom
Case sa toto sporenie zmenf
na splacanie. ,Pri hypotéke
&lovek vhupne rovno do dl-
hu,” vysvetluje Pavel Skri-
niar zFinanénej hitpara-
dy.sk. Povinnost splécat
hypotéku méze uniekoho

‘znamenat 8ok, kedZe sa mu

vyrazne zniZi disponibilny
prijem.

2 Na stavebny tdver ma
e klient pravny narok.
Kto chce hypotéku, potre-
buje splnit podmienky

Do uréitej vysky sta-

e vebného tveru netre-

ba zakladat nehnutelnost.

Nehnutelnost, ktora je fi-

nancovana stavebnym

tiverom, méZe zaroven shi-

it ako zabezpeka pri hypo-
téke.

Stavebnym sporenim

e mozno financovat sto

percent zceny nehnutel-

nosti, ale i stavebnych tp-
Tav.

Urokova miera tiverov
e ivkladov pri staveb-
nom sporeni nie je natolko
ovplyvnend situdciou na
trhu, nez je to pri hypoté-
kach ¢& bankovych vkla-
doch. ,Vstcasnosti je to
nevyhoda, pred par rokmi
to bola vyhoda. Ako to bude
v budicnosti, ukaZe c¢as,”
dodava Skriniar.

Zdroj: Finanéndhitparada.sk
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