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Ziskajte najvyhodn

na hypotékach. Opl

ov 7

r

ejsi urok
ati sa to

BYVANIE | Ak nemate dostatok rezervy, Bomm.ﬁm si zobrat spotrebny Gver, stavebné sporenie €i Uver od rodiny.

Od marca zacinaju platit

‘v bankach viaceré zmeny,
ktoré budu postupne
sprisfiovat poskytovanie .
hypoték. Niektoré sice
zdvihli Uroky, iné ich viak
este viac znizili. Novinkou je
mat na ziskanie :
hypotekarneho Gveru
vlastnu financnu rezervu,

a ta sa zacina na piatich
percentach z pozadovanej
vysSky Uveru. Nie kazdy teda
na hypotéku dosiahne.

ZMENY V UROKOCH
ZASIAHNU KLIENTOV

LLvySovat sadzby zacala UniCredit Banka

a postupne nasledovali Slovenskd sporiteliia,
Sberbank. Vo februdri sa viak karta obrétila

a niektoré banky zagali opat Grokové sadzby
znizovat. S poklesom zaéala VUB banka,
nasledovala Slovenska sporitelfia a Prima
Banka,” avizuje Maro$ OvEarik, riaditel portalu
Financny kompas. Podfa Pavla Skriniara

z portalu Finanéna hitpardda netreba
Spekulativne Eakat na vyjvoj urokov na trhu.
~Spekuldcia sa mu mdze vypomstit. VySka
Grokov sice ovplyviiuje vySku splatky, no Glovek
by nemal ist so splatkami na hranicu svojich
moznosti. Aj tak banky posudzuji schopnost

splacat so sadzbou zvj$enou o dve percentd. Na

dlh treba mat peniaze a Spekulovanie o vyvoji
sadzieb tieto peniaze neprinesie.”

NACOMSADA
PRI UVERE USETRIT

Dané obmedzenia nemusia znamenat, Ze banky
tieto hypotéky nebud( poskytovat, ale tym, Ze
ich budd moct poskytovat menej, mozu banky
2vySit ich cenu. Sa totiZ pre ne zaujimavé, kedZze
fudia ich vEas a riadne splécajd. ,Hovorim
hlavne o 80- a viacpercentnych hypotékach,
pripadne hypotékach, ktoré vychédzaji na
hranici z prijmu Ziadatefa,” tvrdi OvEarik. Na
druhej strane, banky sa snazia nalakat na
hypotéky €o najviac fudi, a tak takmer vetky
ponikajii akciové vyhody. Stéle plati, Ze ak
jedna banka hypotéku neschvali vabec, alebo
neschvali poZadovani vySku hypotéky, je tu
priestor oslovit dal$ie banky. Kaida banka ma

" podra Maro3a OvEarika svoj viastny model

vyhodnocovania klientov. ,VZdy sa oplati
vyziadat si ponuku aspof dvoch-troch bank, aby
si mohol Elovek ponuky porovnavat.”

|

J

KTO UZ PO NOVOM
HYPOTEKU NEZISKA

Najviac ohrozené sprisnenymi podmienkami bud
nizkoprijmoveé skupiny a tiez ti, ktori nemajd
nasetrené viastné financie. Banky totiz obmedzia,
hypotéky, ktoré st vy3Sie ako 80 percent hodnoty
zakladanej nehnutefnosti. To sa dotkne teda
najma tych, ktori nesetria, alebo si prili§ miadi

a nemali €as si ju vytvorit. ,Banka musi z prijmu
Ziadatela odpocitat nielen Zivotné minimum, no
ak je Ziadatel napriklad Zenaty, tak aj Zivotné
minimum na manzelku a deti, a nasledne musi
odpoéitat rezervu eSte 20 percent. AZ zvySok:

sa bude mct pouZit na splétku tveru,” radi

" Ovéarik. Uvedena rezerva viak bude do praxe tiez

nabiehat postupne, od marca bude povinna
rezerva len 5 percent a. Ak budu chciet ziskat tver
Fivnostnici, budd musiet v dafiovyeh prijmoch
vykazovat dostatocné prijmy.

potrebuji stopercentnu hypotéku.

CO AK NEMATE
VLASTNE USPORY

Ak nemate dostatok Uspor, neostane vam nic
iné, iba skisit poZiadat o spotrebny Gverz banky,
stavebné sporenie, pripadne zaloZit ind
nehnutefnost, alebo ziskat pozicku od rodiny.
Ako radi Maro3 Qvéarik, najvyhodnejsie je mat
vlastné zdroje, pripadne si poZicat peniaze od
rodiny, tie totiz nezniZujd disponibilny prijem vas
ako Ziadatefa o Gver. ,Ostatné dvery, &i uzjé to
spotrebny Gver z banky, nebankovky alebo zo
stavebnej sporitefne, znizuji disponibilny prijem..
TakZe ak mate nizsi prijem, mdZe vam banka
schvalif nizSiu hypotéku.” Prepojené sd aj
liverové registre medzi bankami a nebankovymi
firmam. TakZe ak ma niekto dver v nebankovke,
banka tito informéciu ma, a naopak. Zalozenie
dalSej nehnutelnosti méze pomact len tym, ktori
(z)
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spotrebnjm Gverom alebo stavebnym tverom v stavebnej sporitefni. .

ANKETA

Ako riesit, ak klient nema
dostatoéndi finanéni
rezervu?

Spotrebny uver

~ Jozef Futrikanic,
riaditel' Odboru financovania
nehnutetmosti CSOB

Ak sa klient rozhodne dofinanco-
vat chybajlicu sumu cez spotreb-
ny Gver, banka pri jeho poskyto-
vani preveruje a posudzuje aj
dalSie financné zavazky klienta.
To znamena, Ze ak ma mesacéné
splatky inych finanénych zavéz-
kov vratane hypotéky nastavené
tak, ze nevznika priestor na spla-
canie spotrebného Gveru, banka
mu ho neschvali alebo navrhne
cerpat niZzSiu sumu. NajcastejSie
klienti Gerpaijti popri hypotéke aj
spotrebny Gver; vacsinou si nim
chel zabezpecit zariadenie do

~ domécnosti. Tento spdsob finan-
covania aktuéalne vyuZiva pribliz-
ne Jeden z desiatich klientov.

Stavebné sporenie

Radovan Slobodnik,
vediici odboru Komunikacie
Prvej stavebnej sporitel'ne

Podla odporicani Narodnej ban-
ky kiesne objem hypoték na celd
hodnotu nehnutelnosti, dokonca
chce obmedzovat aj objem 90-
a 80-percentnych hypoték. Ak
klient nedostane na nehnutel-
nost 100-tisic eur, ale vo forme
hypotéky iba 80-alebo 90-tisic
eur, zvysnych 10- alebo 20-tisic
eur bude musiet financovat

z inych zdrojov. Pre stavebné spo-
renie to znamena zatraktivnenie
jeho pozicie na trhu. Dofinanco-
vanie takouto formou je uZ dnes
beZnou praxou. Navyse, Statnu
prémiu ziska kaZdy, kto uzatvori
prémiovo zvyhodnend zmluvu

o stavebnom sporeni.

Sporenie penazi

Viadimir Buran,
timovy manazér
Partners Group SK

Ak chee klient riesit otazku byva-
nia, najvyhodnejSie je par rokov
sa na to pripravovat vopred, inak
sa byvanie znacne predraZi. Ak
maiji klienti velmi napnuty rozpo-
et este pred Ziadostou o hypoté-
ku, treba sa tym zaoberat. Jed-
nym z riedeni je nastavit si skor-
Sie vyplatenie hypotéky, kde sa
jedno percento z Gveru (pri 100
000-eurovej hypotéke to je 100
eur) pravidelne investuje do
vhodne vybranych podielovych
fondov. Ked sa na trhu zmenia
Groky neZelanym smerom, pomo-
7e, ak si klient dand sumu odkla-

dal a ¢o najdihsie fixoval droky.

ROZHOVOR

P

Sprisnené kritéria NBS maji D4 sa percentudlne zhodnotit,

obmedzit rizikové hypotéky, 5_.__”.. _umﬂ E&%m? aw:_ﬁw.
ktoré pine pokryvaji cenu na hypotéku, pripadne v kombi

ndcii so spotrebnym tverom?

Z nasich Statistik vyplyva, Ze
az sedemdesiat percent kupujui-
cich pri ndkupoch rezidenénych
nehnutelnosti spolufinancuje na-
kup pomocou tverovych zdrojov,
teda hypotéky, spotrebnych tve-
rov, zo stavebného sporenia a po-
dobne. Najvic¢sie percento z tejto
skupiny tvoria kupujtci medzi 25

PR B R S

kupovanej nehnutelnosti,
upozoriuje Jan Palencar.

uZ platia pri uveroch na byvanie.

Nérodné banka Slovenska po-
stupne obmedzuje poskytovanie

stopercentnych hypoték. V praxi

to znamend, Ze komeréné ban-
ky budt moct poskytniat hypo-
téku v plnej vy$ke ceny nehnu-
telnosti iba obmedzenému po¢-
tu klientov. ;

Je to podFa vis dobry krok?
Obe opatrenia majd za ciel
obmedzif pristup k dveru tym

Siadatalam Ftarf nadienannint

66

Najrizikovejsi
sti klienti, ktori
nedisponuju

ziadnou finan¢nou

rezervoul.

predpokladdm, Ze toto opatrenie

.ia nrovancinn nrad vrniknm ta-

t4ch. Predovetkym v Bratislave,
Kogiciach a dalej v Trnave, Ziline,
ale aj v Nitre, a to predovietkym
v stivislosti s prichodom zahra-

- ni¢ného investora. =Y

0 aké byty na hypotekdrnom tr-
hu je najvd¢si zdujem?

~ Najmi o dvoj- a trojizbové
byty, ktoré pri novostavbach
.v rdmci Slovenska tvoria 55 aZ

- 60 percent vietkych ndkupov.
V poslednom ¢&ase rastie zdujem
o &vorizhové hvtv.

PInu vysku uveru uz dostane ._@ﬁ.osimgmm=% _ocm_@ﬂwmmai._

li k cendam novostavieb, ¢o po-
vaZujeme za kratkodoby nega-
tivny jav vyvolany velkym do-
pytom. Priemernd cena bytu je
v Bratislave je okolo 2 300 eur
za §tvorcovy meter.

Kto N%mﬁ.nm&m formality
pri kipe ¢&i predaji bytu na hy-

- potéku? Akd je tam provizia?

Kupa, respektive predaj ne-
hnutelnosti cez hypotekdr-
1y Gver je v praxi beznou si-
tuaciou. Kazd4 seridzna realit-



